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1. Einleitung

Gemal § 6 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 Zweites Buch Sozialgesetzbuch (SGB Il) ist der Landkreis Tel-
tow- Flaming Trager der Leistungen fur Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB Il und dar-
Uber hinaus auch flr den Zuschuss zu den Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung ge-
maf § 27 Abs. 3 SGB Il zustandig.

Aufgrund der Entscheidungen des Bundessozialgerichtes (Urteil des BSG vom 22.09.2009,
Az. B 4 AS 18/09 R) wurde im Landkreis Teltow-Flaming im Jahr 2012 eine Mietpreisermitt-
lung nach einem schlissigen Konzept durch die Firma Analyse & Konzepte durchgefiihrt. In
Auswertung dieser Mietpreisermittiung erfolgte die Anpassung der Malstabe fir die Ange-
messenheit einer Wohnung bzw. eines Eigenheimes an die Gegebenheiten am ortlichen
Wohnungsmarkt. Diese findet in der vorliegenden Empfehlung ihren Niederschlag.

Diese Handlungsempfehlung ist im Landkreises Teltow-Flaming bei der Berechnung des
Anspruchs auf Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhaltes nach dem SGB Il anzuwen-
den.

Grundsatzentscheidungen des Bundessozialgerichts, die eine Rechtsnorm anders auslegen,
als dies mit dieser Handlungsempfehlung erfolgt, sind gemalt § 40 SGB Il in der Verwal-
tungspraxis umzusetzen, ohne dass es einer vorherigen Anderung dieser Empfehlung be-
darf.

1.1 Definition

Gemal § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il werden Leistungen flir Unterkunft und Heizung in Héhe
der tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese angemessen sind. Die Angemes-
senheit der Kosten der Unterkunft (Kaltmietkosten) flir den Leistungsempfanger und fiir die
sonstigen Personen des Haushalts sind immer nach der Besonderheit des Einzelfalles (z. B.
Familiengrofie, Alter, Behinderung und den értlichen Verhaltnissen) zu bestimmen.

Kostenbestandteile, die durch die Regelleistungen abgegolten sind, wie Beleuchtung, Reini-
gung, Wasche, Verkdstigung und Ahnliches, gehéren nicht zu den Kosten der Unterkunft.
Sollten dennoch solche Belastungen im Rahmen der Unterkunftskosten geltend gemacht
werden, so sind sie nicht zu berticksichtigen. Warmwasserkosten gelten nunmehr auch als
eigenstandiger Bedarf. Mit dieser Regelung wird Warmwasser (WW) den Heizkosten zuge-
ordnet (§ 21 Abs. 7 S. 2 letzter Teilsatz SGB Il). Diese sind somit zunachst als tatsachliche
und spater angemessene WW-Kosten (§ 22 Abs. 2 SGB Il) zu Gbernehmen. Wird das WW
getrennt von der Heizung zubereitet, z.B. im Elektrodurchlauferhitzer, Elektrountertischgerat
oder Gasboiler, dann besteht der Anspruch auf den WW-Mehrbedarf.

a) Grundsatz

Nutzen mehrere Leistungsberechtigte eine Unterkunft gemeinsam, so sind die Kosten der
Unterkunft und Heizung immer noch der Kopfzahl der jeweiligen Bewohner aufzuteilen.

Fur nicht zur Bedarfsgemeinschaft gehérende Personen bleiben die entsprechenden Kopfan-
teile unbericksichtigt.

Sofern sich eine nicht zur Bedarfsgemeinschaft gehérende Person nur zeitweise in der Un-
terkunft aufhalt, ist zu ermitteln, wo sie ihren gewdhnlichen Aufenthalt im Sinne eines Le-
bensmittelpunktes hat. Unabhangig von der Dauer der jeweiligen Aufenthalte kann z. B. der
Lebensmittelpunkt eines Studenten trotz zeitlich Gberwiegenden Aufenthalts in einem Stu-
dentenwohnheim immer noch im elterlichen Haushalt liegen.

b) Ausnahmen
Im Einzelfall ist eine Aufteilung nach Wohnflache mdglich, wenn eine eindeutige flachenma-
Rige oder vertragliche Zuordnung zu der Person einer Haushaltsgemeinschaft erkennbar ist.
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In diesem Fall sind die Bedarfe anzuerkennen, sofern nicht Anhaltspunkte fir eine unwirk-
same Vereinbarung zu Lasten des Leistungstragers ersichtlich sind.

Bei Vertragen zwischen Verwandten kommt es darauf an, dass der Mietvertrag tatsachlich
vollzogen wird, das heilt, ein Zahlungsfluss nachgewiesen wird (Urteil des BSG vom
07.05.2009, Az. B 14 AS 31/07 R). Gleiches gilt im Falle des Vorliegens eines Untermietver-
trages.

Die Angemessenheitsprifung hat lediglich flr die Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft zu
erfolgen. Soweit Personen in einer Haushaltsgemeinschaft oder einer Wohngemeinschaft
leben, bleiben diese - unabhangig davon, ob es sich dabei um Familienmitglieder handelt -
bei der Angemessenheitspriafung unbericksichtigt.

2. Angemessene Unterkunftskosten

2.1 Mietwohnungen

Die Kosten der Unterkunft konnen als angemessen angesehen werden, wenn das Produkt
aus der tatsachlichen Wohnflache und der tatsachlichen Miete/Quadratmeter das Produkt
aus der angemessenen Wohnflache und dem angemessenen Mietzins (Nettokaltmiete plus
Betriebskosten) nicht Ubersteigt. Hierbei kann die Kaltmiete von den in Ziff. 2.1.1 geregelten
Richtwerten oder die WohnungsgréfRe von den in Ziff. 2.1.2 geregelten Richtwerten abwei-
chen, solange das Produkt aus diesen beiden GréRen nicht Uberschritten wird (Urteil des
BSG vom 07.11.2006, Az. B 7b AS 18/06 R). Die Prufung der Angemessenheit der Unter-
kunftskosten hat grundsatzlich getrennt von der Prifung der Angemessenheit der Heizkosten
zu erfolgen (Urteil des BSG vom 02.07.2009, Az. B 14 AS 33/08 R). Weder ist eine Gesamt-
angemessenheitsgrenze zu bilden, noch erfolgt ein Ausgleich zwischen den einzelnen Be-
darfen, wenn die Angemessenheitsgrenze hinsichtlich der einen Kostenart Gberschritten und
im Hinblick auf die andere Kostenart nicht erreicht ist.

2.1.1 Richtwerte
Die Kosten der Unterkunft kdnnen als angemessen angesehen werden, sofern die in der

nachstehenden Tabelle aufgefihrten Richtwerte zu den Mietobergrenzen in den einzelnen
Wohnungsmarkttypen nicht Gberschritten werden.

Maximale Brutto-Kaltmiete (Produkttheorie)

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen
(bis 50 m?) | (>50bis <65m?) | (65 bis <80M?) | (>80 bis < 9om2) | (>90 bis <100m")

Max Max. Max. Max. Max.

Wohnungsmarkttyp BKM BKM BKM BKM BKM
| Grofibeeren
Rangsdorf 319,00 420,55 503,20 526,50 674,00

Blankenfelde-Mahlow

Il | Am Mellensee
Nuthe-Urstromtal 276,50 352,95 405,60 432,00 455,00
Trebbin; Zossen

M Juterbog 292,50 377,65 432,80 454,50 478,00
Luckenwalde

|V | Baruth/Mark

Dahme Mark 252,00 326,95 372,00 415,80 415,80*
Niedergorsdorf
Niederer Flaming
*Erhéht auf das Produkt der néchst kleineren WohnungsgroéRenklasse ANALYSE &
Quelle: Mietwerterhebung Teltow-Fldming 2012 KONZEPTE




2.1.2 Wohnflachenbedarf

Als Grundlage fir die Bestimmung der angemessenen Wohnungsgrofle ist § 10 des Geset-
zes Uber die soziale Wohnraumférderung (WoFG) heranzuziehen. Hiernach sind die Lander
im geférderten Mietwohnungsbau berechtigt, die Anerkennung bestimmter Grenzen fir
WohnungsgroRen nach Grundsatzen der Angemessenheit zu regeln (Urteil des BSG vom
18.06.2008, Az. B 14/7b AS 44/06 R).

Nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
des Landes Brandenburg zum Wohnraumforderungs- und Wohnungsbindungsgesetz (VV-
WoFGWoBindG) werden nachfolgende Wohnungsgroflen als angemessen bestimmt (die
angegebenen Quadratmeterzahlen schlieRen Kiche und Nebenrdume ein):

Anzahl der Personen und angemessene Wohnflache:
1 Person  bis zu 50 m?

2 Personen bis zu 65 m?

3 Personen bis zu 80 m?

4 Personen bis zu 90 m?

und flr jede weitere Person 10 m? zusatzlich.

Lebt im Haushalt eine Person mit einem nachweislich behinderungsbedingten Mehraufwand
an Wohnraum (Rollstuhlfahrer) ist die Angemessenheit der Kaltmiete unter Berticksichtigung
einer zusatzlichen Person zu bestimmen. Soweit Kinder aus anderweitiger Betreuung in den
Haushalt zurtickkehren, kann bereits zuvor eine hdhere Wohnflache berlcksichtigt werden,
wenn der Zuzug konkret absehbar ist und in naher Zukunft erfolgen soll.

Leben Kinder nur zeitweise aufgrund der Auslbung des elterlichen Umgangsrechts im

Haushalt des Leistungsberechtigten, ist im Hinblick auf die Berlicksichtigung einer héheren

Wohnflache eine Einzelfallprifung vorzunehmen, bei der folgende Faktoren zu berucksichti-

gen sind:

- Anzahl, Alter und Geschlecht der Kinder

- Haufigkeit und Dauer der Besuche

- bei mehreren Kindern: handelt es sich um leibliche Geschwister oder eine sog. Patch-
workfamilie — dabei Priifung der Anzahl der vorhandenen Raume.

Daneben gelten auch die im Kreisgebiet zwischen 1949 und 1990 durch die kommunalen
Wohnungsgesellschaften und -genossenschaften errichteten Wohnungen, sofern sie seit
1990 modernisiert wurden und der Wohnstandard und die Nettokaltmiete die Grenzen des
sozialen Wohnungsbaus (1. Férderweg) nicht Uberschreiten, als angemessen.

Liegen Besonderheiten des Einzelfalls vor, kann von dem Richtwert abgewichen werden.
Gdf. sind fachkompetente Stellen und Institutionen bei der Einschatzung hinzuzuziehen.

Besonderheiten des Einzelfalls, die durch einen Bezug zum Wohnumfeld eine
Uberschreitung des Richtwertes rechtfertigen, kénnen beispielsweise sein:
- alleinerziehend,
- lange Wohndauer bei alteren Menschen,
- schwere chronische Erkrankung,
- Erkrankungen, die die Mobilitdt erheblich beeintrachtigen,
- besondere Wohngemeinschaften,
- kurzfristige Hilfebedurftigkeit,
- Veranderung der familiaren Situation (z. B. Schwangerschaft, Geburt) usw.
- schwieriger lokaler Wohnungsmarkt
Die Aufzahlung soll der Orientierung dienen und ist nicht abschlieRend.



Zur endgultigen Beurteilung, ob die Kosten fur die Unterkunft angemessen sind, muss
gepruft werden, ob tatsachlich anderer Wohnraum innerhalb des Richtwertes und im Bereich
des Wohnungsmarkttyps verfiigbar ist. Es muss die konkrete Moglichkeit bestehen, eine
angemessene Wohnung auf dem Wohnungsmarkt anmieten zu kénnen (Urteil des BSG vom
07. 11.2006, Az. B 7b AS 18/06 R, NDV-RD 2007, 34).

Unterstlitzend kann die Wohnraumberatung des Landkreises Teltow-Flaming hinzugezogen
werden.

2.1.3 Betriebskosten

Die Betriebskosten gelten als angemessen, wenn sie das Produkt aus angemessener Wohn-
flache (Ziff. 2.1.2) und kalten Betriebskosten (Tabelle unter Ziff. 2.1.1) nicht Ubersteigen. So-
fern die monatlichen Abschlage den so ermittelten Betrag Ubersteigen, ist die Angemessen-
heit im Einzelfall zu prifen (z.B. Wasserverbrauch).

Zu den bertcksichtigungsfahigen Betriebskosten gehdren insbesondere:

Wassergeld, GeblUhren flr Kanalisation, Mullabfuhr, gemeinschaftliche Treppenbeleuchtung,
Reinigungs- und Treppenaufzugsgebiihr, an Wohnungsbaugesellschaften zu zahlende Nut-
zungsgebuhren, Verwaltungskosten, Hausmeisterkosten, Straflenreinigungskosten, Kosten
der Grubenleerung, Schornsteinreinigung, Umlagen fur Gemeinschaftsantenne oder Kabel-
anschluss, etc. Nicht berlicksichtigungsfahig sind die Kosten fiir die Uberlassung von Gara-
gen, Carports oder Stellplatzen.

2.1.4 Stromkosten

Die Kosten fiir Allgemeinstrom (z.B. Flurbeleuchtung in Mietshdausern) gehéren zu den Un-
terkunftskosten und kénnen daher im Rahmen der Unterkunftskosten berlcksichtigt werden.

Haushaltsenergie, wie elektrischer Strom, Gas oder feste Brennstoffe fur die Zubereitung
von Speisen und Getranken (Kochfeuerung), Beleuchtung, ohne die auf die Heizung und
Erzeugung von Warmwasser entfallenden Anteile, der Betrieb elektrischer Gerate (z. B.
Blgeleisen, Staubsauger, Radio, Fernsehgerat, Kiihischrank, Waschmaschine, Elektroherd,
Elektrorasierer) sind bereits mit der sogenannten Regelleistung abgegolten, so dass im
Rahmen der Kosten der Unterkunft kein Platz fir eine weitere Berlcksichtigung ist (Urteil
des BSG vom 27.02.2008, Az. B 14/11b AS 15/07).

2.1.5 Kosten der Heizung

Laufende Aufwendungen flr die Heizung sind die regelmaRig zu entrichtenden Voraus- und
Abschlagszahlungen fur Gemeinschafts-, Sammel- oder Fernheizungen, fur elektrische
Heizungen, Ol- und Gasheizungen.

Leistungen fur Heizung werden in Hohe der tatsachlich anfallenden Aufwendungen erbracht,
soweit diese angemessen sind.

Sind fir die Heizkosten monatliche Abschlage zu leisten, so werden diese in tatsachlicher
Hohe Ubernommen, wenn sie sich im Rahmen des Angemessenen halten.

Entsprechend des Urteils des BSG vom 02.07.2009, Az. B 14 AS 36/08 R, ist bei der Pri-
fung der Angemessenheit auf die Daten des ,Bundesweiten Heizspiegels®
http://www.heizspiegel.de abzustellen. Der Grenzwert ist danach das Produkt aus dem
Wert, der auf ,extrem hohe® Heizkosten bezogen auf den jeweiligen Energietrager und die
Grolie der Wohnanlage hindeutet (rechte Spalte —,zu hoch®-) und dem Wert, der sich fir den
Haushalt des Hilfebedirftigen als abstrakt angemessene Wohnflache entsprechend Ziffer
2.1.2 ergibt. Es ist zu beachten, dass in den Werten aus dem Bundesheizkostenspiegel die
Kosten flir die Warmwassererzeugung nicht enthalten sind.
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Bei der Angemessenheitsprifung ist zum einen nach der Art des Heizmittels zu differenzie-
ren. Zum anderen ist die Gesamtflache des Gebaudes, in dem die bewohnte Unterkunft liegt,
zu bestimmen. Bei Eigenheimen durfte sich die Gebaudeflache in der Regel mit der Wohn-
flache decken. Bei Mietwohnungen ist die Gesamtheizflache regelmafig der Betriebskosten-
abrechnung zu entnehmen.

Liegen die tatsachlichen Aufwendungen unter dem Grenzwert sind die tatsachlichen Auf-
wendungen fir die Heizung zu bernehmen.

Im Regelfall kann der Grundsicherungsempfanger die tatsachlichen Heizkosten nur bis zur
Obergrenze aus dem Produkt fiir extrem hohe Kosten und der angemessenen Wohnflache
(in Quadratmetern) geltend machen.

Soweit jedoch der genannte Grenzwert erreicht ist, sind auch von einem Hilfebeduirftigen
Malnahmen zu erwarten, die zur Senkung der Heizkosten flihren. In derartigen Fallen ob-
liegt es dem Hilfesuchenden, konkret darzulegen, warum seine Aufwendungen flr die Hei-
zung uber dem Grenzwert liegen, im Einzelfall aber gleichwohl noch als angemessen gelten
sollen.

Einmalige Aufwendungen fiir die Heizung sind im Monat der Beschaffung als Bedarf zu be-
ricksichtigen (Urteil des BSG vom 16.05.2007, Az. B 7b AS 40/06 R, NDV-RD 2007, 98 ff.).
Hierunter fallen beispielsweise die Lieferung bzw. Beschaffung von Ol, Braunkohlebriketts,
Steinkohle, Koks, Flussiggas, Kokereigas.

Die Beschaffung von Heizmaterial soll den zukiinftigen Heizbedarf decken. Dabei ist auch
eine mehrmonatige Bevorratung maoglich und ggf. aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten rat-
sam. Die Gewahrung monatlicher Teilbetrage anstelle der Erstattung der tatsachlichen, in
einem Betrag anfallenden Aufwendungen fir die Beschaffung von Heizmaterial, erfolgt nicht.

Die Prufung der Angemessenheit der Aufwendungen fur Energietrager, die nicht vom ,Bun-
desweiten Heizspiegel“ erfasst sind, hat auf der Grundlage des nachfolgend genannten jahr-
lichen Brennstoffbedarfes pro Quadratmeter Wohnflache zu erfolgen:

Braunkohlebriketts 56,0 kg
Steinkohle 38,4 kg
Koks 42,8 kg
Elektrizitat 230 kWh
Flissiggas 21,44 kg
Kokerei Gas 40 m3

Die aktuellen Brennstoffpreise werden vierteljahrlich in einer Tabelle dargestellt und als Ar-
beitshilfe durch den Landkreises Teltow-Flaming Uber die Teamleitung zur Verfligung ge-
stellt.

Die Angemessenheit der monatlichen Heizkosten ist in einem zweiten Schritt nach folgender
Berechnungsformel zu prifen:

Jahresbedarf des jeweiligen Energietrdgers x Brennstoffpreis x angemessene Wohnflache
geteilt durch 12 Monate

Die Prifung der Angemessenheit der Aufwendungen fir Heizungsanlagen, flr die es noch
keine allgemeinen Verbrauchshinweise gibt, z. B. Warmepumpen, Pellets-Heizungen, Solar-
warmeanlagen usw. erfolgt im Einzelfall auf der Grundlage geeigneter Erkenntnisquellen.



Der ermittelte Heizkostenwert ist ein Richtwert.

Liegen die tatsachlichen Kosten unterhalb dieses Richtwertes, kann von angemessenen
Heizkosten ausgegangen und diese Ubernommen werden.

Bei Uberschreitung des Richtwertes muss eine konkrete Einzelfallpriifung vorgenommen
werden. Dies hat unter Berlcksichtigung und Bewertung folgender Kriterien zu erfolgen:

a) bauliche Kriterien

Der bauliche Zustand und die Lage der Wohnung kénnen den Heizbedarf beeinflussen.

Dies sind insbesondere:

- Artund Glte der Isolierung der Fenster,

- Qualitat der Warmedammunag,

- Zustand und Alter der Heizungsanlage,

- Lage der Wohnung im Haus (bspw. wenige bis keine angrenzenden genutzten Nachbar-
wohnungen, Wohnung grenzt an unbeheizte Gebdudeteile, wie Keller, Garage, Dachbo-
den usw. und/oder

- Raumhdhe.

b) subjektive Kriterien

Ebenso kénnen in der Person liegende Umstande den Heizbedarf erhéhen. Dazu zahlen

beispielsweise:

- der gesundheitliche Zustand der Bewohner, der einen erhéhten Heizbedarf erforderlich
macht (z. B. sehr niedriger Blutdruck, Alter),

- spezielle Bedurfnisse der Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft (Kleinkinder, Behinderung
usw.),

- ein langerer Aufenthalt nicht erwerbstatiger Leistungsberechtigter in der Wohnung im
Vergleich zu Erwerbstatigen,

- sowie die Frage, welchen Einfluss der Nutzer auf die Hohe der entstehenden Kosten hat.

Besonderheiten der zentralen und dezentralen Warmwasserversorgung
Wird bei der Heizung die Warmwasserversorgung zentral oder dezentral betrieben ist die

Geschéaftsanweisung fiir das Jobcenter 01/2011 zur Berechnung der angemessenen Kosten
fur Unterkunft und Heizung hinzuzuziehen. (Anlage)

Besonderheiten bei der Beheizung mittels Strom

Die Kosten fur den Haushaltsstrom gehoren nicht zu den Bedarfen nach § 22 Abs. 1 S. 1
SGB I, sondern sind Bestandteil des Regelbedarfs (Urteil des BSG vom 19.10.2010, Az. B
14 AS 50/10 R, Rn. 35).

2.1.6 Sonderfalle bei Frauenhausern und Obdachlosenunterkiinften

Im Zuge der Novellierung des SGB |l wurde mit dem Gesetz zur Ermittlung von Regelbedar-
fen und zur Anderung des Zweiten Buches Sozialgesetzbuch in § 20 Absatz 1 Satz 1 SGB |
klargestellt, dass in der Regelbedarfsbemessung, die Kosten fiir die Erzeugung von Warm-
wasser zukunftig nicht mehr enthalten sind.

Mangels Vorlage einer schliissigen Eckregelsatzverordnung, aus der die Nutzungsgebihren
bzw. Tageskostensatze und die darin enthaltenen Aufwendungen flr Energie, Warmwasser,
Méblierung u.a. hervorgehen und mangels nachvollziehbarer Kiirzungsbetrage fiir eine Be-
rechnung des prozentualen Anteils der restlichen Aufwendungen ohne den Warmwasseran-
teil sind bis auf Widerruf die gesamten Nutzungsgebuihren der Unterkunft in den betroffenen



Einrichtungen fur die Bewohner zu Gbernehmen. Die konkrete Berechnung des Bedarfes flur
die einzelnen anspruchsberechtigten Personen obliegt dem Jobcenter.

2.2 Wohneigentum

Bei selbstgenutztem Wohneigentum werden Leistungen fur Unterkunft und Heizung in Hohe
der tatsachlichen Aufwendungen erbracht, sofern sie angemessen sind. Zur Vermeidung
einer Privilegierung von Wohneigentimern gegeniiber Wohnungsmietern ist die Angemes-
senheit der Unterkunftskosten und der Heizkosten nach einheitlichen Kriterien zu bewerten.
Bei der Feststellung der Angemessenheit sind deshalb die in dieser Empfehlung aufgestell-
ten Anforderungen fir Mieter entsprechend anzuwenden.

Ist Wohneigentum Schonvermégen i. S. § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 SGB Il bedeutet das nicht
zugleich, dass auch die Unterkunftskosten und die Heizkosten flir dieses Eigentum ange-
messen i. S. § 22 SGB |l sind.

Ergibt die Prifung, dass das selbstgenutzte Hausgrundstiick oder die Eigentumswohnung
als Vermogen nicht geschitzt sind und die sofortige Verwertung des Vermdgens nicht mog-
lich ist, sind die Leistungen fur Unterkunft und Heizung fir einen angemessenen Zeitraum
als Darlehen zu gewahren.

2.2.1 Kosten der Unterkunft und Heizung bei geschitzten Eigenheimen und Eigen-
tumswohnungen

Die monatlichen Belastungen =zuzlglich der monatlichen Zinsbelastungen bilden
grundsatzlich die Kosten der Unterkunft und unterliegen einer Begrenzung der Héhe nach im
Rahmen der Angemessenheit.

Einmalig anfallende offentliche Lasten sind grundsatzlich im Monat der Falligkeit bis zur
Grenze der Angemessenheit als Zuschuss zu gewahren. Bei Hauseigentimern ist die
Angemessenheit an Hand der im Kalenderjahr anfallenden Kosten zu bemessen.

(Urteil des BSG vom 24.02.2011, Az. B 14 AS 61/10 R, Rn. 15)

Zu den berticksichtigungsfahigen Ausgaben gehdren insbesondere folgende Aufwendungen:

- Schuldzinsen, soweit sie mit dem Erwerb oder der Errichtung des Gebaudes oder der
Eigentumswohnung in unmittelbarem Zusammenhang stehen,

- Heizkosten,

- Nebenkosten.

Leistungen, die der Vermdgensbildung dienen u. a. auch Tilgungsraten gehdren nicht zu den
berlcksichtigungsfahigen Ausgaben.

Ausnahme:

Tilgungsraten kdénnen dann Ubernommen werden, wenn es um die Erhaltung von
Wohneigentum geht, dessen Finanzierung im Zeitpunkt des Bezuges von
Grundsicherungsleistungen bereits weitgehend abgeschlossen ist. Ist dies nicht der Fall, ist
auch der Eigentliimer nicht vor der Notwendigkeit eines Wohnungswechsels geschiitzt (Urteil
des BSG vom 07.07.2011, Az. B 14 AS 79/10 R).

2.2.2 Schuldzinsen

Bei der Prufung der Angemessenheit der Schuldzinsen sind die Bestimmungen der Ziffern
2.1.1 und 2.1.2 dieser Empfehlung entsprechend anzuwenden. Die Schuldzinsen gelten als
angemessen, wenn sie das Produkt aus der angemessenen Nettokaltmiete gem. 2.1.1 und
der angemessenen Wohnflache gemal Ziff. 2.1.2 nicht Gberschreiten. Die Besonderheiten
des Einzelfalls sind zu berucksichtigen.



Zur Vermeidung einer Ungleichbehandlung von Mietern und Eigentiimern von Immobilien ist
bei Prifung der Angemessenheit der Unterkunftskosten auf die angemessene Grolie einer
Mietwohnung abzustellen. Deshalb sind die Schuldzinsen lediglich in Hohe der ortsublichen
Miete fur eine angemessene Mietwohnung zu Ubernehmen.

2.2.3 Heizkosten

Bei der Prifung der Angemessenheit der Heizkosten sind die Bestimmungen der Ziffern
2.1.5 dieser Handlungsempfehlung entsprechend anzuwenden. Die Besonderheiten des
Einzelfalls sind zu berlcksichtigen. Zu berlcksichtigen ist auch, dass zur Erhaltung der
Bausubstanz ggf. eine Mindestbeheizung aller Raumlichkeiten erforderlich ist, selbst wenn
nur ein Teil davon als angemessener Wohnraum genutzt wird.

2.2.4 Sonstige Aufwendungen

Zu den bertcksichtigungsfahigen Ausgaben gehdren neben den in Ziff. 2.1.3 genannten
Nebenkosten insbesondere Aufwendungen fur Steuern und sonstige o6ffentliche Abgaben
sowie im Zusammenhang mit dem Wohneigentum stehende Versicherungsbeitrage. Bei der
Prifung der Angemessenheit der sonstigen Aufwendungen sind die Bestimmungen der Ziffer
2.1.3 dieser Empfehlung entsprechend anzuwenden. Die Besonderheiten des Einzelfalls
sind zu berlcksichtigen.

2.2.5 Reparatur- und Instandsetzungsaufwand

Unter Reparatur- und Instandsetzungsaufwand sind die notwendigen und unaufschiebbaren
Ausgaben flr Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten (z. B. auch Nachholung einer zurtick-
gestellten Instandhaltung) zu verstehen, die die Bewohnbarkeit und den Substanzerhalt des
Wohneigentums sicherstellen, nicht jedoch der Wertverbesserung dienen. Die MaRnahmen
fur Instandsetzung und Instandhaltung dirfen grundsatzlich nicht ausschlieRlich der Moder-
nisierung dienen.

Als Kosten im Sinne des § 22 Abs. 2 S. 1 SGB Il kénnen nur solche Aufwendungen uber-
nommen werden, die flr die Instandhaltung und Reparatur der eigentlichen Wohnunterkunft
erforderlich sind (Urteil des BSG vom 03.03.2009, Az. B 4 AS 38/08 R).

Die Aufwendungen fiir die Instandsetzung und Instandhaltung von Haushaltsgeraten und
solchen Gegenstanden, die nicht fest mit dem Wohngebaude verbunden sind (z.B. Herd,
Einbau-/Kihlschrank, gesetzte Ofen), dienen nicht der Erhaltung des Wohneigentums im
Sinne des § 22 SGB Il. Der hierfur anfallende Bedarf ist grundsatzlich aus den Regelbedar-
fen zu decken (Beschluss des LSG Berlin-Brandenburg vom 08.10.2008, Az. L 10 B 1279/08
AS NZB).

Die Aufwendungen fur die Instandsetzung und Instandhaltung von fest mit der Unterkunft
verbundenen technischen Einrichtungen (z.B. Warmwasserboiler, Heizungsanlage), ohne die
eine ordnungsgemafe Nutzung der Wohnunterkunft nicht moéglich ist, gehéren dagegen zu
den Aufwendungen im Sinne des § 22 Abs. 2 SGB II.

Reparaturkosten sind grundsatzlich nur auf Antrag zu gewahren. Die Aufwendungen sind
angemessen, wenn sie dem § 22 Abs. 1, 2. HS SGB Il entsprechen.

Soweit die Angemessenheitsgrenze Uberschritten wird, ist unter Berlcksichtigung der be-
sonderen Umstande des Einzelfalls und unter Austibung pflichtgemaRen Ermessens zu pri-
fen, ob fiir den Differenzbetrag eine darlehensweise Ubernahme gemaR § 22 Abs. 2 S. 2
SGB Il in Betracht kommt. Das Darlehen ist zwingend dinglich zu sichern.

Regelmalig ist im Voraus zu prifen, ob es sich bei der Reparatur um einen
Versicherungsanspruch, insbesondere der Gebaudeversicherung, handeln kénnte. Bei
laufender oder geplanter Insolvenz des Hauseigentimers ist eine Darlehensgewahrung
ausgeschlossen.

Aufwendungen fur Instandhaltung oder Reparatur sind grundsatzlich dann nicht anzuerken-
nen, wenn fir die Wohnunterkunft durch die zustandige Behoérde eine Nutzungsuntersagung
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ausgesprochen wurde. Bestehen seitens des Grundsicherungstragers Bedenken hinsichtlich
der Bewohnbarkeit der Unterkunft, so ist das zustdndige Bauamt des Landkreises Teltow-
Flaming einzuschalten.

2.2.6 Kosten der Unterkunft bei nicht geschiitzten Hausgrundstiicken und Eigentums-
wohnungen

Bei Eigenheimen mit mehr als einer Wohnung sind als mtl. Belastung 1/12 der jahrlichen
Ausgaben, die auf die selbst genutzte Wohnung entfallen, zugrunde zu legen. Diese sind auf
der Grundlage der Ausgaben flr das letzte Kalenderjahr unter Beriicksichtigung der bereits
eingetretenen und noch zu erwartenden Veranderungen zu ermitteln.

2.3 Heiz- und Betriebskostenabrechnungen — Guthaben und Nachzahlungen

2.3.1 Guthaben

Zu den Bedarfen fur Unterkunft und Heizung im Sinne des § 22 Abs. 1 S. 1 SGB Il gehdren
auch Guthaben aus Betriebs- und/ oder Heizkostenabrechnungen. Auch diese sind bei der
nachfolgenden Bedarfsberechnung regelmafRig zu bertcksichtigen. Der Bedarf entsteht im
Falligkeitsmonat der Abrechnung.

Die Leistungsberechtigten sind jahrlich aufzufordern, die aktuellen Betriebs- und/ oder Heiz-
kostenabrechnungen beziehungsweise die aktuellen Nachweise Uber die angefallenen und
die anfallenden Kosten fir Unterkunft und Heizung beizubringen.

GemalR § 22 Abs. 3 SGB Il mindern Rickzahlungen und Guthaben, die dem Bedarf fur Un-
terkunft und Heizung zuzuordnen sind, die Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung nach
dem Monat der Riickzahlung oder der Gutschrift.

Ist die abzusetzende Gutschrift hdher als der in dem betreffenden Monat anzuerkennende
Bedarf fir Unterkunft und Heizung, ist das nach Anrechnung verbleibende Guthaben in dem
oder den darauffolgenden Monat(en) anzurechnen.

Die Gutschrift ist nicht anzurechnen:

- soweit sie sich auf nicht leistungsberechtigte Haushaltsmitglieder bezieht;

- wenn sie sich auf Kosten bezieht, die bereits durch den Regelbedarf abgegolten sind
(z. B. wenn Stromkosten Bestandteil der Miete sind);

- wenn Leistungen nach § 22 Abs. 1 SGB Il im Abrechnungszeitraum nur in angemessener
Hohe erbracht wurden und der Ubersteigende Anteil vom Leistungsberechtigten gezahit
wurde.

Ein Guthaben ist nur dann anzurechnen, wenn der Mieter es tatsachlich noch realisieren
kann. Ist dies nur mit betrachtlichem Aufwand mdéglich (bspw. durch Leistungsklage gegen
den Vermieter), ist das Guthaben nicht anzurechnen (Urteil des BSG vom 16.05.2012, Az. B
4 As 132/11 R).

2.3.2 Nachzahlungen

a) Voraussetzungen fiir die Ubernahme

Der Antrag auf Ubernahme von Betriebs- und/ oder Heizkostennachzahlungen ist bereits von
dem Antrag auf Gewahrung von Grundsicherungsleistungen umfasst. Eine separate Antrag-
stellung ist nicht erforderlich.

Das Begehren auf Ubernahme der Nachzahlung kann nicht wegen zu spéter Antragstellung
abgelehnt werden (Urteil des BSG vom 22.03.2010, Az. B 4 AS 62/09 R).
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Die Ubernahme einer Nachzahlung setzt voraus, dass zum Zeitpunkt der Falligkeit der Ab-
rechnung Hilfebeduirftigkeit im Sinne des SGB Il besteht. Diese kann ggf. auch erst mit Erhalt
einer Nebenkostenabrechnung eintreten.

Unerheblich ist, ob im Abrechnungszeitraum Leistungen nach dem SGB Il bezogen wurden.
Hinsichtlich der Hohe des nachzuzahlenden Betrages ist zu prifen, ob die Nachzahlung dar-
aus resultiert, dass geschuldete Vorauszahlungen vom Leistungsberechtigten nicht oder
nicht vollstandig geleistet wurden. In diesem Fall scheidet eine Ubernahme nach § 22 Abs. 1
SGB Il aus. Die auf nicht geleistete Vorauszahlungen entfallenden Betrage stellen Schulden
im Sinne des § 22 Abs. 8 SGB |l dar, deren darlehensweise Ubernahme gesondert zu priifen
ist.

b) Angemessenheitspriifung

Eine Betriebs- und/ oder Heizkostennachzahlung ist zu Ubernehmen, soweit die Kosten an-
gemessen sind.

Die Angemessenheitsprifung hat dabei fur den aus der Abrechnung ersichtlichen Abrech-
nungszeitraum zu erfolgen.

Folgende Fallgestaltungen sind zu unterscheiden:

- liegen die laufenden Kosten fir das Abrechnungsjahr zuziglich des Abrechnungsbetrages
im Rahmen der Angemessenheit, sind sie zu Ubernehmen.

- Ubersteigt der kumulierte Betrag die Angemessenheitsgrenze, sind die Kosten zu Uber-
nehmen, wobei die Bewilligung mit einem Hinweis auf die Unangemessenheit der Kosten
und einer Kostensenkungsaufforderung zu verbinden ist.

Zusatzlich ist darlber zu informieren, unter welchen Voraussetzungen eine Nebenkosten-
nachzahlung kiinftig ibernommen werden kann.

- Sofern die Kosten im Zeitpunkt der Falligkeit der Abrechnung nach durchgefiihrtem Kos-
tensenkungsverfahren bereits auf den angemessenen Betrag abgesenkt sind, wird die
Nachzahlung anteilig nur fur die Zeiten des Abrechnungszeitraums ibernommen, in
denen noch die tatsachlichen Kosten gewahrt wurden.

Eine nach dem Ablauf der Heizperiode vom Vermieter geforderte Nachzahlung von Heiz-
oder Betriebskosten ist, wenn sie begriindet ist, gemar § 22 Abs. 1 SGB Il zu Gbernehmen,
soweit die tatsachlichen Heiz- und Betriebskosten im Einzelfall im Abrechnungszeitraum
angemessen sind und die Bedarfsgemeinschaft zum Zeitpunkt der Forderung
leistungsberechtigt nach dem SGB Il ist bzw. infolge der Nachzahlungsforderung
leistungsberechtigt wird und die Unterkunft weiterhin selbst bewohnt.

3. Unangemessene Mietkosten / Hausbelastungen / Kostensenkungsverfahren

3.1 Kosten der Unterkunft

GemaR § 22 Abs. 1 Satz 2 und 3 SGB Il sind Aufwendungen fur die Unterkunft, soweit sie
den der Besonderheit des Einzelfalles angemessenen Umfang Ubersteigen, als Bedarf des
alleinstehenden Leistungsempfangers oder der Bedarfsgemeinschaft so lange zu bertck-
sichtigen, wie es dem alleinstehenden Leistungsempfanger oder der Bedarfsgemeinschaft
nicht moglich oder nicht zuzumuten ist, die Aufwendungen zu senken (z. B. Reduzierung der
Miete durch Anderung des Mietvertrages, Untervermietung, Wohnungswechsel, Stundung,
Tilgungsstreckung); in der Regel jedoch langstens fur sechs Monate. Bei der Frist ist die
Ausgestaltung des Mietvertrages hinsichtlich der Kiindigungsfristen zu beachten (§§ 535 ff.
BGB).
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3.2 Verfahren bei unangemessenen Unterkunftskosten

Liegt der Mietzins Gber den angegebenen Richtwerten, sind Antragsteller, die eine unange-
messene Wohnung bewohnen, schriftlich darauf hinzuweisen, dass die unangemessenen
Kosten zunéchst nur fir einen Ubergangszeitraum in vollem Umfang beriicksichtigt werden
konnen. In diesem Schreiben sind dem Antragsteller die Mdglichkeiten, die zur Kostensen-
kung bestehen, aufzuzeigen. Die Leistungsberechtigten sind darauf hinzuweisen, dass nach
Ablauf der Kostensenkungsfrist nur noch die angemessenen Aufwendungen Ubernommen
werden und der Wohnungswechsel nur eine Moglichkeit darstellt, die Kosten zu senken. Im
Beratungsgesprach sind die Leistungsberechtigten darlber aufzuklaren, inwieweit die ver-
bleibenden - ungedeckten — Unterkunftskosten durch Schonvermdgen oder nicht anrechen-
bares Einkommen finanziert werden kénnen. Dabei ist sicherzustellen, dass der Lebensun-
terhalt der Leistungsberechtigten nicht gefahrdet wird. Aufgrund des Bedarfsdeckungsprin-
zips ist die Ubernahme des Differenzbetrages aus der Regelleistung in der Regel nicht mdg-
lich. Im Beratungsgesprach ist zudem Uber die Risiken und Folgen von ungedeckten Unter-
kunftskosten aufzuklaren.

In welchem Umfang MaRnahmen zur Senkung der Aufwendungen zumutbar sind, ist unter
Berticksichtigung der Besonderheit des Einzelfalles zu prifen.

Die Zumutbarkeit umgehender und nachzuweisender Kostensenkungsbemuihungen ist in der
Regel gegeben, ggf. auch bei hoher Bindung an eine bestimmte Unterkunft nach jahrzehnte-
langer Nutzung unter Aufgabe des vertrauten Lebenskreises. In die Zumutbarkeitsbetrach-
tung sind insbesondere bei nur geringfiigiger Uberschreitung der Angemessenheitsgrenze
und insbesondere absehbarem Ende des Leistungsbezuges auch die zu erwartenden Um-
zugskosten einzubeziehen. Ein Missverhaltnis zwischen zu Ubernehmenden Transaktions-
kosten und Unterkunftsmehrkosten kann auch eine Uberschreitung der Regelhéchstdauer
rechtfertigen.

Der Leistungsempfanger hat sich intensiv unter Zuhilfenahme aller ihm zumutbarer Hilfen
und Hilfsmittel (Wohnungsunternehmen, Wohnraumberatung des Landkreises, Durchsicht
von Zeitungsanzeigen, Nachfrage bei Vermietern sowie Unterstitzung der Mitarbei-
ter/Fallmanagern des Jobcenters) um eine den Kosten angemessene Unterkunft zu bemi-
hen. Er kann nach Zusicherung des Jobcenters jede ihm erreichbare, zumutbare bedarfsge-
rechte angemessene Wohnung anmieten. Der Leistungsempfanger muss seine Kostensen-
kungsbemiihungen detailliert nachweisen.

Wenn die Kostensenkungsbemuhungen unterbleiben, ist dieses aktenkundig zu machen.

Die Kostensenkungsfrist (6 Monate) beginnt erst nach Abschluss der Wirtschaftlichkeitspru-
fung (Feststellung von ausreichenden Alternativen) und der erfolgten schriftlichen Belehrung.

3.3 Ausnahme und Bestandsschutzregelung

Eine auch nur befristete Berlcksichtigung unangemessener Mietkosten scheidet dann aus,
wenn die unangemessene Unterkunft in Kenntnis dessen angemietet wurde, dass die Kosten
vom Antragsteller alleine nicht getragen werden kénnen, d.h. nur wegen der Unterkunftskos-
ten der neuen Wohnung Beddurftigkeit eintritt oder die unangemessene Unterkunft wahrend
des laufenden Bezuges von Sozialhilfe / Arbeitslosengeld Il neu angemietet wurde.

Sofern Leistungsberechtigte eine schriftliche Zusicherung zur Kosteniibernahme fiir eine
bislang als angemessen geltende Unterkunft erhalten haben, deren Kosten nach der Hand-
lungsempfehlung in der vorliegenden Fassung jedoch unangemessen sind, erfolgt keine
Kostensenkungsaufforderung, solange der Leistungsbezug nicht unterbrochen wird.

Der Leistungsberechtigte bzw. die Bedarfsgemeinschaft ist jedoch auf die Unangemessen-
heit der Kosten nach den aktuellen Richtlinien hinzuweisen. Ferner ist darauf hinzuweisen,
dass ab sofort Uber den im Rahmen der Bestandsschutzregelung bericksichtigten Betrag
hinaus keine weiteren Kosten libernommen werden kénnen und daher mit Verbrauchsgitern
sparsam umzugehen ist. Sofern fir den Zeitraum, in dem dieser Hinweis erteilt wurde, im
Nachgang eine Abrechnung dber verbrauchsabhangige Nebenkosten erfolgt, die einen
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Nachzahlungsbetrag ausweist, ist der Nachzahlungsbetrag anteilig flr die Zeit bis zum Zu-
gang des Hinweises zu ibernehmen.

Ist der Mieter einem Mieterhdhungsverlangen nach § 558 BGB ausgesetzt, ist das Kosten-
senkungsverfahren (Aufforderung, Fristsetzung etc.) einzuleiten.

Kommt es zu einer Unterbrechung des Leistungsbezugs von mindestens drei Monaten, ist
bei der Neubeantragung von Grundsicherungsleistungen (statistische Behandlung als Neu-
antrag) das Kostensenkungsverfahren (Aufforderung, Fristsetzung etc.) zu betreiben.

3.4 Heizkosten

Ergibt die Einzelfallprifung geman Ziff. 2.1.5 der Empfehlung dass unwirtschaftliches Heiz-
verhalten vorliegt, werden nach einem Ubergangszeitraum von 6 Monaten nur die angemes-
senen Heizkosten Gbernommen. Zuvor ist den Leistungsberechtigten flr einen vom Sachbe-
arbeiter zu bestimmenden Ubergangszeitraum die Moglichkeit zu geben, ihr Heizverhalten
zu andern. Eine Absenkung der Heizkosten darf erst erfolgen, wenn der Leistungsberechtig-
te dariber informiert wurde, dass seine Heizkosten bzw. ihre Verbrauchswerte unangemes-
sen hoch sind.

Den Leistungsberechtigten sollte mitgeteilt werden,

dass die Heizkosten unangemessen hoch sind,

welcher Verbrauch angemessen ware,

dass die tatsachlichen Heizkosten nur noch fiir einen Zeitraum von sechs Monaten
ubernommen werden,

dass sie ihr Heizverhalten andern sollen,

dass nach diesem Ubergangszeitraum nur noch die angemessenen Heizkosten
Ubernommen werden und

dass eine kiinftige Ubernahme von unangemessenen Nachforderungen aus der Heiz-
kostenabrechnung nicht mehr mdglich sein wird.

Beim Anschreiben an die Leistungsberechtigten ist auf den Verbrauch und nicht auf den
Preis abzustellen. Wichtig ist auch hier das Angebot von Beratungsgesprachen bzw. das
Bereitstellen eines Merkblattes. In diesem sollte auf Moglichkeiten, wie das Heizverhalten
verbessert werden kann, hingewiesen werden.

Fur zurtckliegende Zeitrdume kann im Kostensenkungsverfahren die Héhe der Kostenlber-
nahme wegen Unangemessenheit nicht beschrankt werden.

Zur Ermittlung der Angemessenheit der Heizkosten siehe Ziffer 2.1.5.

3.5 Direktzahlung an den Vermieter oder die Versorgungsunternenmen (8 22 Abs. 7
SGB 1l

Das JC hat die leistungsberechtigte Person (iber eine Zahlung der Leistungen fir die Unter-
kunft und Heizung an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte schriftlich zu unter-
richten.

Hilfsweise kann das JC bei Einverstandnis des Hilfebedirftigen, unter Berlicksichtigung des

Einzelfalles und der Vereinbarungen in der Eingliederungsvereinbarung die Uberweisung
zeitlich Uberschaubar vornehmen.

4. Besonderheiten bei Personen bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres

§ 22 Abs. 5 S. 1 SGB Il gilt nicht flir Personen, die am 17.02.2006 nicht mehr zum Haushalt
der Eltern oder eines Elternteils gehdrten (§ 68 Abs. 2 SGB II). Nicht entscheidend ist, ob
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das Kind zum Stichtag bereits einen eigenen Haushalt fihrte; das heif’t auch Kinder, die den
Haushalt der Eltern verlassen hatten und bei nahen Verwandten (Onkel, GroRmutter) oder
bei Freunden wohnten, fallen nicht mehr unter die Regelung des § 22 Abs. 5S. 1 SGB II.
Nach der Gesetzesbegriindung zu § 22 Abs. 2a SGB Il a.F. gilt die Norm nur beim erstmali-
gen Auszug aus dem Elternhaus, also dem Erstbezug einer eigenen Wohnung. Nicht erfasst
ist dagegen der spatere Umzug in eine andere Wohnung.

Zusicherungserfordernis
Nach § 22 Abs. 5 SGB Il werden Leistungen flir Unterkunft und Heizung fir Personen, die
das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und umziehen, fur die Zeit nach dem Umzug
bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres nur erbracht, wenn das Jobcenter dies vor Ab-
schluss des Vertrages Uber die Unterkunft zugesichert hat.
Das Jobcenter ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn
der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Grinden nicht auf die Wohnung der Eltern
oder eines Elternteiles verwiesen werden kann,
der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist oder
ein sonstiger ahnlich schwerwiegender Grund vorliegt.

Von dem Erfordernis der Zusicherung kann abgesehen werden, wenn es dem Betroffenen
aus wichtigem Grund nicht zumutbar war, die Zusicherung einzuholen. Dies ist nur dann der
Fall, wenn eine Entscheidung so eilbedurftig war, dass eine vorherige Zusicherung nicht ein-
geholt werden konnte (z.B. bei Missbrauch in der Familie). Eine gesonderte Prifung ist nicht
notwendig, wenn der Hilfebedurftige auf Grund von behdrdlichen JugendschutzmalRnahmen
oder dem Vorliegen einer Kindeswohlgefahrdung einer gesonderten Begleitung durch das
Jugendamt bedarf und dieses einen Umzug als notwendig erachtet und dem Jobcenter dies
schriftlich unter Beachtung des besonderen Datenschutzes mitteilt. Hierfur genligt die einfa-
che Erkldrung des Jugendamtes zur Umzugsnotwendigkeit des Zéglings.

a) Schwerwiegender sozialer Grund

Es handelt sich hierbei um einen unbestimmten Rechtsbegriff, der nicht klar untersetzt ist.
Nach der sozialgerichtlichen Rechtsprechung liegt ein schwerwiegender sozialer Grund im
Sinne des § 22 Abs. 5S. 2 Nr. 1 SGB Il z. B. in folgenden Fallen vor:
Eltern-Kind-Beziehung hat nie bestanden oder ist seit langerem nachhaltig und dauerhaft
gestort (strenger Maldstab). Hier ist die Einschaltung von Beratungsstellen ein wichtiges
Indiz flr das Vorliegen einer nachhaltigen Beziehungsstérung.
Gefahr fUr das korperliche, geistige oder seelische Wohl des Leistungsberechtigten (z.B.
Elternteil ist schwer alkoholkrank, drogenabhangig, psychisch erkrankt). Hierzu sind
geeignete Nachweise zu erbringen.
Die Eltern lehnen die Aufnahme bzw. den Verbleib des Kindes im Haushalt ernsthaft als
unzumutbar ab, z.B. wegen Gewalt des Kindes gegen die Eltern oder sonstigen gravie-
renden Fehlverhaltens des Kindes (Diebstahl, Drogenmissbrauch vor Geschwistern).

b) Sonstiger ahnlich schwerwiegender Grund

Ein sonstiger ahnlicher schwerwiegender Grund i.S.d. § 22 Abs. 5S. 2 Nr. 3 SGB Il liegt z.B.
vor, wenn:

- das Kind verheiratet ist oder mit einem Partner im Haushalt der Eltern lebt bzw. leben
musste;

- derin Frage kommende Elternteil mit einem neuen Partner zusammenlebt und dieser der
Aufnahme des Kindes in den Haushalt nicht zustimmt (insbesondere dann, wenn dieser
alleiniger Mieter der Wohnung oder Eigentlimer der Unterkunft ist);
das Kind erwerbsfahig ist und selbst ein Kind hat oder schwanger ist;
die rdumlichen Verhaltnisse sehr beengt sind (allein der Umstand, dass man sich rdumlich
bescheiden muss, genigt jedoch nicht).
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Insgesamt ist auch hier ein strenger MalRstab anzulegen.
Ein schwerwiegender sozialer Grund oder sonstiger wichtiger Grund liegt z.B. nicht vor,
wenn

ein Kind angibt, in der Wohnung keine laute Musik héren oder

keine Freunde einladen zu durfen oder

ein Kind vortragt, sich an der Hausarbeit beteiligen zu mussen.

5. Umziige

Vor Abschluss des neuen Vertrages hat der Leistungsempfanger gem. § 22 Abs. 4 SGB I
die Zusicherung des Jobcenters TF zur Ubernahme der dann entstehenden Aufwendungen
einzuholen. Ist diese Zusicherung nicht erfolgt und eine nicht angemessene Wohnung an-
gemietet, werden nur die angemessenen Unterkunftskosten ibernommen. Die Entscheidung
Uber die Zusicherung muss nach § 34 SGB X schriftlich erteilt werden. Ebenso soll die Ab-
lehnung schriftlich erteilt werden. (Beschluss des LSG Chemnitz vom 19.September 2007 —
L 3 B 411/06 AS-ER).

§ 22 Abs. 4 SGB Il ist (im Gegensatz zu § 22 Abs. 5 SGB Il) eine Soll-Vorschrift, d.h. ent-
scheidend fir eine Ubernahme der KdU ist nicht die Zusicherung, sondern die Erforderlich-
keit des Umzuges. Dies ergibt sich auch im Umkehrschluss aus § 22 Abs. 1 S. 2 SGB II: Er-
héhen sich nach einem nicht erforderlichen Umzug die angemessenen Aufwendungen fur
Unterkunft und Heizung, wird nur der bisherige Bedarf anerkannt.

Bei einem tragerubergreifenden Wohnungswechsel erteilt der bisherige Trager die Zusiche-
rung, da nur er beurteilen kann, ob ein Wohnungswechsel erforderlich ist. Der kiinftige Leis-
tungstrager ist in diese Entscheidung einzubeziehen (z. B. durch — formlose — Bestatigung
der Angemessenheit der neuen Unterkunft), weil nur dort die értlichen Angemessenheitskri-
terien bekannt sind und eine Zusicherung nur erteilt werden kann, wenn der zukunftige
Wohnraum, den Angemessenheitskriterien am Wohnort entspricht. Die Zusicherung fur die
Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten erteilt der bisherige Trager. Der zuklnfti-
ge Tréager ist fir die Zusicherung zur Ubernahme der Mietkaution zustandig. Fur den zukiinf-
tigen Trager entfaltet die Entscheidung des bisherigen Tragers Uber die Erforderlichkeit des
Wohnungswechsels Bindungswirkung. Zwischen den Tragern ist eine nahtlose Erbringung
von Leistungen sicherzustellen.

Umzugswiinsche sind generell unter dem Aspekt der objektiven Notwendigkeit zu prufen.
Objektive Notwendigkeiten sind u.a.:

- wenn die Zusammenflihrung naher Angehdriger zwingend geboten ist (z.B. Eheschlie-
Rung),
unzureichende bisherige Unterkunft (Wohnungsgrélie) aufgrund der Personenanzahl der
Bedarfs- bzw. Haushaltsgemeinschaft,
Anderung der Familiensituation,
bauliche Mangel oder ein schlechter Wohnungszustand, die die Gesundheit beeintrach-
tigen,
hausliche Gewalt (z. B. Auszug aus dem Frauenhaus),
schwerwiegende soziale Grunde (z. B. Haftentlassene kénnen nicht mehr in das bisherige
soziale Umfeld zurick),
Umzug von einer unangemessenen Wohnung in eine angemessene Wohnung,
wenn der Erhalt der Wohnung nicht mdglich ist und Wohnungslosigkeit droht,
Griinde, die in der Person oder ihrem Umfeld liegen,
Menschen, die aus einer Einrichtung umziehen,
Arbeitsplatzwechsel bzw. -aufnahme.
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Bei Umzugskosten, die im Zusammenhang mit einer Arbeitsaufnahme auf den ersten Ar-
beitsmarkt entstehen, muss geprift werden, ob vorrangige Leistungen nach § 53 SGB Ill in
Frage kommen.

In folgenden Fallen ist die Notwendigkeit eines Umzugs i.d.R. nicht gegeben:

hohe Umzugskosten im Vergleich zur Kostenreduzierung der neuen Unterkunft,
hoher Sanierungsbedarf in der neuen Wohnung.

Die Umzugskosten sind ferner nur zu dbernehmen, wenn sie angemessen sind und der Um-
zug erforderlich ist. Hierbei ist besonders auf den Einsatz von Selbsthilfekraften (Eigenleis-
tung) und/oder Nachbarschaftshilfe hinzuwirken. Sachkosten/Leihgebiihren kdnnen in an-
gemessenem Umfang finanziert werden.

Bei der Ubernahme der Aufwendungen ist angemessen zu beriicksichtigen, inwieweit dem
Antragsteller Arbeiten in Eigenleistungen mdglich und zumutbar sind. Der Mafstab fur die
Zumutbarkeit, den Umzug allein oder mit Bekannten durchzufuhren, liegt sehr hoch. Nur in
Ausnahmefallen kénnen Umzugskosten, z. B. flr ein Umzugsunternehmen, bernommen
werden. Hierfur sind jedoch mindestens zwei Kostenangebote einzuholen.

6. Mietkaution und Genossenschaftsanteile

Mietkautionen und Genossenschaftsanteile kénnen gema § 22 Abs. 6 Satz 1 SGB Il Uber-
nommen werden, wenn die Senkung der Unterkunftskosten durch das Jobcenter TF gefor-
dert oder ein Umzug aus anderen Griinden notwendig ist und wenn ohne die Ubernahme
eine Unterkunft in einem angemessenen Zeitraum nicht gefunden werden kann. Der Leis-
tungsempfanger muss vor Abschluss eines entsprechenden Mietvertrages die Zustimmung
des Jobcenters TF zu den Aufwendungen einholen.

Grundsatzlich durfen Mietkautionen 3 Monatsmieten nicht Gbersteigen. Abhangig von den
Vorgaben des Vermieters konnen sie als Barkautionen oder als Burgschaften Gbernommen
werden. Da Geldleistungen fir Mietkautionen im Regelfall an den Mieter zurlickflielten, ware
es nicht gerechtfertigt, die Kaution dem Leistungsempfanger endgiiltig zu belassen. Geldleis-
tungen fur Mietkautionen sind daher grundsatzlich als Darlehen zu gewadhren und direkt an
den Vermieter zu Uberweisen.

Eine vergleichbare Sicherheitsleistung zur Mietkaution sind die Pflichtanteile zur Mitglied-
schaft in einer Wohnungsbaugenossenschaft.

Abtretung des Riickzahlungsanspruchs

Der Darlehensnehmer (Mieter) hat seinen Rlckzahlungsanspruch gegen den Vermieter in
Hohe der Kautionsleistung an das Jobcenter TF abzutreten.

Bei privaten Vermietern ist dem Vermieter die Abtretungserklarung gegen Empfangsbestati-
gung zuzustellen. In diesen Fallen erfolgt die Zahlung der Kaution an den Vermieter erst
nach Vorliegen der unterschriebenen Empfangsbestatigung.

In sonstigen Fallen erfolgt die Zustellung der Abtretungserklarung ohne Nachweis bei sofor-
tiger Zahlung der Kaution an den Vermieter. Im Bescheid Uber die darlehensweise Gewah-
rung der Kaution ist dem Leistungsberechtigten die Falligkeit der Riickzahlung mitzuteilen.

Darlehensruckzahlung
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Die Rickzahlungsverpflichtung trifft den oder die Darlehensnehmer (gesamtschuldnerische
Haftung bei mehreren Darlehensnehmern). Die Darlehensriickzahlung wird fir den bzw. die
Leistungsberechtigten wie folgt fallig:

- Solange Darlehensnehmer Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhaltes beziehen,
werden die Rlckzahlungsanspriiche aus der Kaution ab dem Monat, der auf die Auszah-
lung folgt, durch monatliche Aufrechnung in Hohe von 10 % des malRgebenden Regelbe-
darfes getilgt. Die Aufrechnung ist gegeniiber den Darlehensnehmern schriftlich durch
Verwaltungsakt zu erklaren.

- Bei Rickzahlung durch den Vermieter (i. d. R. nach Beendigung des Mietverhaltnisses)
sofort in Hohe des noch nicht getilgten Darlehensbetrages; deckt der Rickzahlungsbetrag
des Vermieters (aufgrund einer teilweisen oder vollstandigen Inanspruchnahme der Kau-
tion durch den Vermieter) den noch ausstehenden Darlehensbetrag nicht, so ist das
Restdarlehen weiterhin aufzurechnen.

- Nach Beendigung des Leistungsbezuges ist der noch nicht getilgte Darlehensbetrag so-
fort fallig. Uber die Riickzahlung des (noch) ausstehenden Darlehensbetrages soll eine
Vereinbarung unter Berticksichtigung der wirtschaftlichen Verhaltnisse des oder der Dar-
lehnsnehmer getroffen werden.

Die ausgereichten Darlehen sind dem Landkreis jeweils im Januar fiir das zurickliegende
Haushaltsjahr zu melden.

7. Schuldeniibernahme

7.1 Grundsatz

Eine Leistung nach § 22 Abs. 8 SGB Il darf nur zur Sicherung der Unterkunft oder zur Behe-
bung einer vergleichbaren Notlage gewahrt werden. Dabei ist zu beachten, dass eine Leis-
tung flr Schulden, die aus riickstandigen Zahlungen fiir Haushaltsstrom, Heizung und Was-
ser resultieren, nur dann in Betracht kommen, wenn wegen der Schulden die Sperrung der
Versorgung von Strom, Heizung und Wasser droht und damit eine dem Verlust des Wohn-
raums vergleichbare Notlage besteht. Darlehen flr Kosten der Unterkunft sind auf der
Grundlage des § 42a SGB Il zu gewahren.

Eine Leistungsgewahrung nach § 22 Abs. 8 SGB Il kommt nicht in Betracht bei in Jahres-
und Schlussabrechnungen ausgewiesenen Nachzahlungsbetragen fur Betriebskosten, Hei-
zung, Wasser und Strom, die z.B. durch Mehrverbrauch entstanden sind. Hier ist zu prifen,
ob eine Ubernahme dieser Betrage im Rahmen der Kosten der Unterkunft erfolgen kann
bzw. ob eine Méglichkeit der Ubernahme als Darlehen besteht.

Droht Wohnungslosigkeit wird aus der Kann-Bestimmung des § 22 Absatz 8 Satz 1 SGB I
eine Soll-Bestimmung gemaR § 22 Absatz 8 Satz 2 SGB |lI, d. h. bei konkret drohender
Wohnungslosigkeit sind Schulden grundsatzlich zu Gibernehmen.

7.2 Schuldentubernahme zur Sicherung der Unterkunft

Bei drohendem Wohnungsverlust kann nach § 22 Abs. 8 SGB |l wegen der erheblichen ne-
gativen Folgen von Obdachlosigkeit die Hilfe gewahrt werden. Voraussetzung ist, dass die
Ubernahme von Mietschulden notwendig und gerechtfertigt ist, Selbsthilfemdglichkeiten nicht
gegeben sind und sie der dauerhaften Sicherung der bisherigen Unterkunft dient.

Notwendig ist die Hilfe, wenn durch sie die Unterkunft gesichert oder die vergleichbare Not-
lage beseitigt wird. Die Verweigerung des Darlehens auf Grund einer zweckentfremdeten
vorherigen Verwendung der Mittel, ist rechtswidrig. Vielmehr ist das JC gefordert, die
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zweckentsprechende Verwendung der Mittel durch Direktiberweisung und geeignetem Fall-
management sicherzustellen. Im Bedarfsfall ist zu prifen, ob bei hohen Mietschulden eine
Neuanmietung einer Wohnung wirtschaftlicher ist.

Die Schuldenibernahme zur Sicherung der Unterkunft ist gerechtfertigt, wenn es sich um
angemessene Unterkunftskosten handelt. Die MalRnahme muss geeignet sein, eine Obdach-
losigkeit der erwerbsfahigen hilfebedurftigen Person und der tbrigen Mitglieder der Bedarfs-
gemeinschaft zu vermeiden.

Eine Ubernahme kommt nicht in Betracht, wenn der Vermieter aus anderen Griinden als den
Mietriickstanden berechtigt ist, das Mietverhaltnis zu beenden. Der Gesetzgeber erwartet
durch die Schuldentibernahme die tatsachliche Nutzung der Wohnung. Der Zweck der Rege-
lung - der Erhalt der Unterkunft auf Dauer - ist nicht mehr erreichbar, wenn diese bereits ge-
raumt ist.

Wohnungslosigkeit droht konkret, wenn ein rechtskraftiges Rdumungsurteil vorliegt.
Wohnungslosigkeit droht (noch) nicht, wenn vom Vermieter lediglich eine schriftliche Mah-
nung wegen Mietschulden vorliegt. In diesen Fallen ist nach pflichtgemalkem Ermessen -
Kann-Leistung - zu entscheiden.

Bei dieser Kann-Entscheidung sind Kriterien wie:
Ermdglichung eines menschenwdirdigen Lebens,
Hilfe zur Selbsthilfe,
Nachranggrundsatz der Hilfe,
familiengerechte Hilfe,
Art, Umfang und Ursache des Bedarfs einzubeziehen.

Die Ubernahme der Mietschulden ist nur zu veranlassen, wenn eine schriftliche Erkldrung
des Vermieters uber die Riicknahme der Kiindigung und den Verzicht des Vorgehens aus
dem bestehenden Raumungsurteil bei Ausgleich der Mietriickstdnde vorliegt.

Eine Schuldenibernahme ist grundsatzlich ausgeschlossen, wenn:

der Leistungsberechtigte durch Raumung seine Unterkunft bereits verloren hat
die Unterkunft nach Umzug nicht mehr bewohnt wird
die Unterkunft durch Ubernahme der Schulden nicht erhalten werden kann (Rdumung bei
vertragswidrigem Gebrauch),

- der Leistungsberechtigte seine Miete von vornherein nicht begleichen wollte und auf
die Ubernahme der Schulden durch den Leistungstrager setzte,

- es sich um eine unangemessene Unterkunft handelt, insbesondere wenn diese
Wohnung ohne Zustimmung des Leistungstragers bezogen wurde,
es sich um einen Wiederholungsfall handelt (es wurden bereits Schulden Gbernommen,
der Leistungsberechtigte, unter 25 Jahre, keine Zustimmung zum Bezug der Wohnung
gemal § 22 Abs. 5 erhalten hat.

In erster Instanz sind die Selbsthilfemoglichkeiten und die wirtschaftliche Situation des Leis-
tungsempfangers, aber auch sein Verhalten bei der Entstehung der Schulden sowie Art und
Umfang des Bedarfes zu berucksichtigen.

Eine Hilfeleistung scheidet insbesondere dann aus, wenn aufgrund des Verhaltens des SGB
lI-Leistungsempfangers erwartet werden muss, dass nach der Hilfeleistung erneut eine ent-
sprechende Notlage entsteht.
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7.3 Schuldentubernahme zur Behebung einer vergleichbaren Notlage

Eine Hilfe wird insbesondere bei der Ubernahme von Schulden wegen riickstandiger Zah-
lungen flr Heizung oder Verbrauchswasser in Betracht kommen, wenn ohne Schuldentil-
gung die Energiequelle abgeschaltet wird oder — bei einem Umzug — ein Neuanschluss ab-
gelehnt wird.

Laut Auskunft des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Technologie ist eine Abschaltung
unzuléssig, wenn der Leistungstrager die Ubernahme der laufenden Abschlage zugesichert
bzw. realisiert hat. Eine Schuldenibernahme scheidet in diesem Fall aus!

§ 22 Absatz 8 Satz 1 SGB Il regelt auch eine Schuldenibernahme zur Behebung einer ver-
aleichbaren Notlage als Kann-Leistung, wenn die Hilfe gerechtfertigt ist. Die o. g. Kriterien
zur Ermessensentscheidung bei Mietschulden ohne drohende Wohnungslosigkeit sind ent-
sprechend anzuwenden.

Eine vergleichbare Notlage kann vorliegen, wenn die Sperrung der Energieversorgung er-
folgte bzw. unmittelbar bevor steht, insbesondere wenn damit die Betreibung der Heizungs-
anlage im Winter nicht mehr mdglich und die Versorgung von Kleinkindern nicht gewahrleis-
tet ist oder die Sperrung der Wasserversorgung erfolgte bzw. unmittelbar bevor steht, zudem
die notwendige Wohnungsausstattung gefahrdet erscheint, fir deren Ersatzbeschaffung zum
spateren Zeitpunkt wiederum einmalige Leistungen erforderlich wirden.

Eine Ubernahme von Schulden scheidet aus, wenn den Leistungsberechtigten zugemutet
werden kann, mit dem Glaubiger eine angemessene Ratenzahlung zu vereinbaren (insbe-
sondere wenn anrechnungsfrei Einkommen zur Verfligung steht).

Eine Schuldentbernahme erfolgt nicht, wenn durch Wechsel des Versorgers (Elektroenergie,
Heizgas) die Versorgung gesichert ist.

7.4 Grundsatz des Vorranges der Selbsthilfe

Sollte der Leistungsempfanger Uber geschiitztes Vermégen im Sinne des § 12 Abs. 2 Nr. 1
SGB Il verfugen, ist dieses nach den Vorschriften des § 22 Abs. 5 SGB Il vorrangig aufzu-
brauchen, bevor Schulden bernommen werden kénnen. Dartber hinaus ist zu prifen, ob
dem Leistungsempfanger andere Selbsthilfemdglichkeiten zur Verfigung stehen.

Darunter fallen insbesondere:

Vereinbarung von Ratenzahlungen mit dem Versorgungsunternehmen,
Einsatz von Elterngeld nach dem Bundeselterngeld- und Elternzeitgesetz
Einsatz von Pflegegeld nach dem Pflegeversicherungsgesetz

Bei der Vereinbarung von Ratenzahlungen mit den Versorgungsunternehmen sind fir Leis-
tungsempfanger Raten in vergleichsweise geringer Hohe (z. B. bis zur Hohe von 10 % der
Regelleistung der volljahrigen Angehérigen der Bedarfsgemeinschaft bzw. 10 % der evtl.
Mehrbedarfe wegen Alleinerziehung) zumutbar. Die Entscheidung tUber die Wahl der vorste-
henden Mdoglichkeiten zur Selbsthilfe ist ausschlieBlich Sache des Antragstellers. Stehen
dem Leistungsempfanger keine ausreichenden Selbsthilfemdglichkeiten zur Verfliigung, soll
die Hilfe gewahrt werden. Der Leistungsberechtigte muss alle anderen Mdglichkeiten, wie
z.B. die Vereinbarung einer Ratenzahlung mit dem Glaubiger, ohne Erfolg ausgeschopft ha-
ben.

Im Falle einer drohenden Unterbrechung der Energiezufuhr ist zu prifen, ob der Leistungs-
berechtigte vorrangig auf dem Zivilrechtsweg eine einstweilige Verfugung gegen den Ener-
gieversorger erwirken kann. Gemal § 19 Abs. 2 S. 2 StromGVV/ § 19 Abs. 2 S. 2 GasGVV
ist der Versorger nicht zu einer Unterbrechung berechtigt, wenn deren Folgen nicht im Ver-
haltnis zur Schwere der Zuwiderhandlung stehen oder wenn der Kunde darlegt, dass hinrei-
chende Aussicht besteht, dass er seinen Verpflichtungen nachkommt. Auf diese Art der

20



Selbsthilfe kann der Leistungsberechtigte nur bei entsprechender Beratung nach § 14 SGB |
verwiesen werden.

7.5 Verfahren
Die Leistung nach § 22 Abs. 8 SGB Il soll als Darlehen erbracht werden.
In folgenden Fallen ist sie als Darlehen zu gewahren:

wenn sie beim Leistungsempfanger zu einem Vermdgenszuwachs fihrt (z.B. Anschluss-
geblhren),

bei einer nur voribergehenden Notlage. Diese liegt vor, soweit nach den Einkommens-
verhaltnissen die Rickzahlung des Darlehens moglich ist. Dies gilt auch, wenn die ent-
sprechenden Voraussetzungen voraussichtlich erst innerhalb der nachsten 6 Monate vor-
liegen werden.

wenn die Voraussetzungen zur Aufrechnung nach § 43 SGB Il vorliegen. Die Aufrech-
nung hat zeitnah einzusetzen. Bei einer bereits bestehenden Minderung ist mit einer er-
neuten Aufrechnung erst nach der Beendigung der vorherigen Minderung zu beginnen.

Darlehen fiir Kosten der Unterkunft sind auf der Grundlage des § 42a SGB Il zu gewahren.

Das Darlehen wird durch Verwaltungsakt (Darlehensbescheid) bewilligt. Der Darlehens-
zweck ist genau zu bezeichnen (z. B. Mietschuldeniibernahmel Mietkaution flr die Wohnung
in...Nr........... Vermieter ... | Ubernahme der unabweisbaren Aufwendungen fir Instandhal-
tung und Reparatur).

Im Darlehensbescheid sind die Riickzahlungsmodalitaten und Sicherungen (Abtretungserkla-
rung) sowie weitere Nebenbestimmungen (Auszahlung an Glaubiger, Widerruf bei Verweige-
rung der Sicherheitsleistung bzw. der Auszahlung an den Glaubiger) aufzunehmen.

Im Darlehensbescheid ist weiterhin zu regeln, dass das Darlehen insgesamt zur sofortigen

Ruckzahlung fallig wird:

- wenn der Leistungsempfanger das Darlehen nicht bestimmungsgemaf verwendet

- mit der Rickzahlung von mehr als 2 Raten in Verzug gerat

- Uber das Vermoégen ein Insolvenzverfahren eréffnet wird

- der Hauptmieter aus einer mit dem Darlehen beschafften oder erhaltenen Wohnung aus-
Zieht

- ein mit Hilfe des Darlehens erworbener Gegenstand verkauft wird.

Die Auszahlung des Darlehens erfolgt auf das Konto des Glaubigers (Vermieter, Versor-
gungsunternehmen) erst, wenn der Darlehensbescheid durch Ablauf der Rechtsbehelfsfrist
oder schriftichem Rechtsbehelfsverzicht (nach Erlass des Bescheides) bestandskraftig ge-
worden und die Sicherheitsleistung (Abtretungserklarung) erbracht worden ist. Verweigert
der Leistungsberechtigte die Zustimmung zur Sicherheitsleistung bzw. Auszahlung an den
Glaubiger, kann keine Darlehensgewahrung erfolgen. Der Antrag ist abzulehnen. Bereits
erlassene Bescheide sind zu widerrufen.

Zur Rickzahlung sind grundsatzlich die Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft gemal § 7 Ab-
satz 3 SGB |l verpflichtet. Sie haften gesamtschuldnerisch. Die Mitglieder der Bedarfsge-
meinschaft sind als Glaubiger im Darlehensbescheid einzeln aufzufihren.

Fallt ein Leistungsempfanger aus dem laufenden Leistungsbezug des SGB I, sind monatli-
che Ratenzahlungen individuell nach dem Einkommen und Vermoégen festzusetzen.

Die Ruckzahlung des Darlehens fur Mietkautionen ist spatestens bei Ruckfluss der Kaution
zu fordern.

Die Verjahrungsfrist flir unanfechtbar gewordene Darlehensbescheide mit Festlegung der
Rickzahlungsmodalitaten betragt nach § 52 SGB Xi. V. m. § 197 BGB 30 Jahre.

In dem Fall des Todes des Leistungsempfangers vor vollstdndiger Rickzahlung des Darle-
hens soll der Darlehensrest gegenuber den Erben geltend gemacht werden. In diesem Fall
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muss die Verbindlichkeit beim Nachlassgericht angemeldet werden. Der Ruckzahlungsan-
spruch verjahrt in entsprechender Anwendung des § 197 BGB ebenfalls in 30 Jahren. Fur
das Darlehen werden in der Regel keine Zinsen und andere Kosten erhoben. Zinsen, die
durch die Anlegung der Kaution erwirkt werden, stehen dem Darlehensgeber zu.

7.6 Ermessen

Die Ausiuibung des Ermessens ist zu dokumentieren und die Entscheidungsgriinde sind im
Bescheid an den Antragsteller darzulegen.

7.7 Direktzahlung an den Vermieter oder an die Versorgungsunternehmen

Die Leistungen sind direkt an den Glaubiger zu Uberweisen.

Da Mietschulden und Zahlungsriickstdnde bei den Versorgungsunternehmen fir Wasser,
Gas und Strom haufig durch Schwierigkeiten des Leistungsempfangers im Umgang mit den
ihm zur Verfigung stehenden begrenzten Mitteln entstehen, ist in jedem Einzelfall zu prifen,
ob mit der Schuldeniibernahme eine dauerhafte Sicherung des Wohnraumes bzw. der Ener-
gie- und Wasserversorgung erreicht werden kann.

Besteht Grund zu der Annahme, dass trotz der Schuldeniibernahme eine dauerhafte Siche-
rung des Wohnraumes oder der Energie- und Wasserversorgung nicht garantiert ist, weil
aufgrund des unwirtschaftlichen Verhaltens des Leistungsempfangers eine zweckentspre-
chende Verwendung auch zuklinftig nicht als sicher erscheint, ist die Leistungsvergabe
grundsatzlich mit Auflagen, wie z.B. einer Mietdirektzahlung nach Maligabe des § 22 Abs. 7
SGB Il zu verbinden.

7.8 Wiederholungs- und Missbrauchsfélle

Grundsatzlich ist der Leistungsempfanger im Bescheid auf die Konsequenzen im Wiederho-
lungsfall, insbesondere auf die Ablehnung einer erneuten Schuldeniibernahme, hinzuweisen.
Der Leistungsempfanger ist ggf. im Hinblick auf den wirtschaftlichen Umgang mit Energie
und mit Wasser zu beraten.

Bei Bedarfsgemeinschaften mit minderjahrigen Kindern ist das Jugendamt des Land-
kreises Teltow-Flaming Uber die ausstehende ablehnende Entscheidung unter Angabe
des Namens, der Wohnanschrift, Anzahl und Alter der Kinder sowie einer ausfihrli-
chen Begrindung der Entscheidung zu informieren.

8. Verfahren nach § 22 Abs. 9 SGB |l

Nach Eingang der Mitteilung vom zustandigen Gericht auf Klageeingang zur RGumung von
Wohnraum gem. § 22 Abs. 9 SGB Il hat das Jobcenter unverzuglich den Einzelfall zu prifen
und Festlegungen zur Unterstitzung der Bedarfsgemeinschaft zu treffen.

9. Leistungen an Auszubildende nach 8 27 SGB |l

Auszubildende und Studenten, die gemall § 7 Abs. 5 SGB Il von Leistungen nach dem SGB
Il ausgeschlossen sind, erhalten nach § 27 Abs. 3 SGB Il einen Zuschuss zu ihren ange-
messenen Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung, soweit der Bedarf nicht durch vorhan-
denes Einkommen oder Vermdgen gedeckt werden kann.

Die Bedarfe fur Unterkunft und Heizung werden von Anfang an nur in angemessener Hoéhe
berucksichtigt.

Die Einrdumung einer Ubergangsfrist ist bei der Zuschussgewéhrung nach § 27 Abs. 3 SGB
Il nicht vorgesehen.
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GemaR § 27 Abs. 5 SGB Il kdnnen fur Auszubildenden unter den Voraussetzungen des § 22
Abs. 8 SGB Il auch Leistungen fiir die Ubernahme von Schulden erbracht werden.

Die in § 27 SGB Il benannten Leistungen fir Auszubildende sind abschlieRend. Dartber hin-
ausgehende Leistungen, wie Wohnungsbeschaffungskosten (auch Mietkaution), Umzugs-
kosten und die Wohnungserstausstattung sind nicht zu gewahren.

10. Geltungsdauer

Diese 3. Handlungsempfehlung tritt am Tage der Veroffentlichung im Amtsblatt Teltow-
Flaming in Kraft.

Luckenwalde, 17. Juni 2013

Unterschrift
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