oiiltip ab 01.01.2013
Vergleichsmietentabelle

fiir den Hochsauerland- und Mirkischen Kreis sowie fur die Stadt Schwerte
gemeinsam erstellt gemil) § 558¢ BGB durch
den Landesverband Haus & Grund Westfalen e. V., Hochstr. 87a, 58 095 Hagen nebst angeschlossenen Vereinen
sowie den Deutschen Mieterbund NRW e V.., Oststr. 55, 40211 Diisseldorf nebst Mietervereine
Iserlohn, Lennetal, Liidenscheid, Sauerland, Schwerte, Siegerland und Soest.

A = einfache Wohnlage B = mittlere Wohnlage C = gute Wohnlage
Baujahr bis 1948 1949-64 1965-70 1971-74 1975-80 1981-85 1986-90 ab 1991
Ausstattung A B C A B C A B C A B C A B C A B C A B (& A B C
WC im 249|254 2,64
Treppenhaus 2,64|2.75] 2,85
e s 2.85(2,96| 3,11] 290 3,06 3,16
Wohnung 2,96|3,11|3,21|3,06|3,16| 3,27

mit Heizung oder
Bad, WC

3.06: 35132 TR T3 1613, 320 3. 323 37 | 314 T
3,32 | 337|347 | 3,37 | 3,47 | 3,63 3,58| 3,68 | 3,84

mit Heizung, Bad
und WC

3,58 3,68 3.84(3,63(3,73(3,94] 3.:89|3.94|4,10| 4,10 430|441 451|467|493|456| 4,87 5,08(5,13(550]5,76|5,29]| 5,60 5,96
3,89 3.94| 4,15|3,94( 4,10| 420| 4,15| 425| 4.41| 4,46| 4,56| 4.67| 4,77 | 5,03 | 524| 482|508 5,29] 529 5,65| 6,01 5,50} 5,86| 6,22

Fiir die Stadte Arnsberg, Iserlohn, Lidenscheid, Menden und Schwerte gilt als ortsiibliche Vergleichsmiete der obige Tabellensatz
zuziiglich folgenden Zuschlags:

a) fiirdie Baujahre bis 1974 von 0,21 € b) fiir die Baujahre von 1975-80 von 0,24 € c) fiir die Baujahre ab 1981 von 0,27 €

Wichtige Hinweise beziiglich weiterer Zu- und Abschlige fiir Komfortwohnungen, Wohnungsgréfien und landliche Gemeinden
befinden sich auf der Riickseite

Eiir diesen Mietspiegel wird eine Schutzgebiihr erhoben. © Landesverband Haus & Grund Westfalen Nachdruck und Vervielfiltigung jeghicher Art ist verboten.

© Deutscher Mieterbund NR'W




Allgemeine Erlduterungen

zur Vergleichsmietentabelle fiir den Hochsauerland- und Mérkischen Kreis sowie fiir die Stadt Schwerte

L.
Die Paragraphen 557, 558 ff. des Biirgerlichen Gesetzbuches in der Fassung vom
1.1.2002 regeln das Verfahren bei MieterhShungen fiir preisfreie (freifinanzierte)
Mietwohnungen. Ausgenommen ist Wohnraum, bei dem die Miethéhe durch
Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Forderzusage festgelegt worden ist.

Diese Vergleichsmietentabelle stellt eine Ubersicht iiber die iblichen Entgelte im
Sinne der §§ 558 Absatz 2 und 558¢c BGB dar. Sie ist durch Befragungen von
Mietern und Vermietern sowie der Beobachtung der Marktlage insgesamt und
durch Erhebungen der beteiligten Verbénde festgestellt worden sowie unter
Beachtung der Empfehlungen, welche von der Bundesregierung herausgegeben
worden sind.

II.

Wohnlagen

Fiir die Einstufung miissen die bei den einzelnen Wohnlagen genannten oder
ahnliche Merkmale iberwiegend zutreffen.

Einfache Wohnlage:

Wohnlagen im Bereich von Industrieanlagen, starke Larm- oder
Geruchsbelastigungen, Wolinungen mit wenig Licht, Luft und Sonne, keine
offentlichen Verkehrsmittel in der Nihe, ungiinstige Einkaufsmoglichkeiten, kaum
Frei- oder Griinfldchen.

Mittlere Wohnlage:

Die meisten Wohnungen innerhalb eines Wohngebietes liegen in muttlerer
Wohnlage, der Normalwohnlage, ohne besondere Vor- und MNachteile. Solche
Wohngebiete sind zumeist dicht bebaut und weisen keine besonderen
Beeintrachtigungen durch Lirm oder Geruch auf.

Bei starkem Verkehrsaufkommen miissen geniigend Freirdume vorhanden sein, die
diese Nachteile ausgleichen.

Gute Wohnlage:

Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung, auch mit gréferen
Wohnobjekten, mit Baumbepflanzung an Strassen bzw. Vorgirten, im
wesentlichen nur Anliegerverkehr, gute Einkaufsmoglichkeiten, das Wohnen nicht
beeintrachtigende Einrichtungen, giinstige Verbindungen mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Miete

Die Tabellen-Werte sind Nettomieten ohne die Betriebskosten gem. § 2 der
Betriebskostenverordnung. Diese kénnen nur dann erhoben werden, soweit dies
vertraglich vereinbart worden 1st. Schénheitsreparaturen werden vom Mieter
getragen. Grundlage der umseitigen Mietspiegelwerte ist, dass die
Schonheitsreparaturen vom Mieter getragen werden. Nachtspeicherafen in allen
Riumen mit Ausnahme des Bades gelten als Heizung.
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Modernisierte Wohnungen

Von moderisierten Wohnungen kann gesprochen werden, wenn die Ausstattung,
Grundrisslegung und technischen Emnrichtungen wesentlich besser als die
Standardausstatiung bei Errichtung des Hauses erscheint.

In diesem Falle kann es zuldssig sein, das Haus in eine  hohere Baujahresgruppe
einzustufen, als sie dem tatsdchlichen Alter des Hauses entspricht. Dann muss aber
die Modernisierung dazu gefiihrt haben, dass die Wohnung bei den
Bewertungskriterien in allen Punkten dem Zustand entspricht, der ber Neubauten
der ,hoheren™ Baujahresgruppe vorliegt. Dabei sind strenge Mafistibe anzulegen.
Instandhaltungen allein diirfen zu keiner Mieterhohung fithren. Die Einstufung nach
Modermnisierung in die angegebenen Baujahresgruppen schlie3t die Erhebung von
Modemnisierungszuschldgen gem. §§ 559 ff. BGB aus.

Komfortwohnungen

Es handelt sich hierbei um Wohnungen mit besonderer Ausstattung im
Sanitdrbereich, bei Wirme- und Schallschutz, bei der Beheizung und der Gestaltung
der Einrichtungen.

Dabei sind baurechtliche Notwendigkeiten (z.B. zusitzliche Toilette ab bestimmter
Wohnungsgrofie) nicht zu beriicksichtigen.

Von einer Komfortwohnung kann nur dann gesprochen werden, wenn die Wert- und
Komfortmerkmale ganz erheblich iiber dem Standard liegen, der der Ublichkeit bei
Errichtung der Wohnung entspricht. Dabei muss die Wohnung insgesamt und nicht
nur beztiglich einzelner Kriterien wesentlich besser ausgestattet sein als der
Durchschnitt der zum gleichen Zeitpunkt errichteten Wohnanlagen.

Zuschlage bis maximal 10 Prozent sind maglich.

Wohnungsgrolie

Bei Wohnungen bis 45 m” ist es gerechtfertipt, diec Mietpreisspanne um bis zu S
Prozent zu uberschreiten. -
Bei Wohnungen tiber 100 m®, die bis zum 31. Dezember 1974 bezugsfertig
geworden sind, ist regelmiBig ein Abschlag von dem Tabellenwert in Hohe von 5
Prozent voerzunehmen.

Bei einer WohnungsgréBe von 100,1 m* bis 106 m® cinschlieBlich darf die Micte
trotz Abschlag nicht geringer sein als fiir eine Wohnung von 100 m”.

Landliche Gemeinden
Bei landlichen Gemeinden ist im Regelfall ¢in Abschlag bis zu 13 Prozent
vorzunehmen.

I11.
Diese Vergleichsmictentabelle'hat Gultigkeit ab 01.01.2013.



