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1. Kosten der Unterkunft (8 22 Abs. 1 SGB 1)

Die Angemessenheit der Unterkunftskosten ergibt sich aus den nachfolgend zu prifenden
vier Punkten:

» individueller Wohnflachenbedarf

» dem im unteren Bereich ortsublichen Quadratmeterpreis am Wohnort des
Hilfebedurftigen bzw. angemessener Mietwert bei Eigenheimen

» angemessene Betriebskosten

» angemessene Heizkosten.

1.1. angemessener Wohnflachenbedarf in Mietwohnungen

1 Person bis 50 m?
2 Personen bis 65 m?
3 Personen bis 80 m?
4 Personen bis 90 m?

fur jedes weitere Familienmitglied 10 m? zusétzlich.

Fur rollstuhlgerechte Wohnungen koénnen 10-15 m?2 zusatzlich anerkannt werden. Die
angegebenen Quadratmeterzahlen schliefen Kiche und Nebenrdume mit ein. Die
Raumaufteilung der Unterkunft bleibt bei der Bewertung der Angemessenheit
unbericksichtigt.

1.2. angemessener Wohnflachenbedarf in Eigenheimen/Eigentumswohnungen

Eigentumswohnung 1-2 Personen 80 m?
fur jedes weitere Familienmitglied 20 m? zusétzlich
(vgl. BSG vom 07.11.2006 — B 7b AS 2/05 R)

Eigenheim bis zu 4 Personen (mit einer Wohnung) 130 m?
fur jedes weitere Familienmitglied 10 m? zusatzlich.

Das angemessene Hausgrundstuck betrdgt in der Regel:

im landlichen Bereich 800 m?,
im stadtischen Bereich 500 m?.

1.3. angemessene Mietobergrenzen nach Wohnorten

a) Stadt Forst (L.), Stadt Spremberg, Stadt Drebkau 4,47 Euro/m?
b) Stadt Guben, Amt Burg 4,85 Euro/m?
¢) Kolkwitz, die tbrigen Stadte und Gemeinden 4,22 Euro/m?
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1.4. angemessene Wohnkosten im Eigenheim/Eigentumswohnungen

Bei der Angemessenheitsprifung der Kosten der Unterkunft eines Eigenheims ist nicht auf
die fur Hauseigentum, sondern die fur Mietwohnungen angemessenen Wohnfldchengrenzen
abzustellen (BSG-Urteil vom 15.04.2008 — B 14/7b AS 34/06 R).

Der Mietwert errechnet sich wie folgt:

angemessene Wohnflache einer Mietwohnung x m?2- Preis ortstibliche Miete = Mietwert
im Monat.

Tilgungsleistungen werden grundsatzlich nicht ibernommen.

1.5. angemessene Betriebskosten in Mietwohnungen

Die angemessenen Betriebskosten werden auf maximal
1,30 €/m3/Monat

des flr die Bedarfsgemeinschaft maximal angemessenen individuellen Wohnfldchenbedarfs
einer Mietwohnung festgelegt.

(Dieser Richtwert ergibt sich aus eigenen Erhebungen und unter Berlicksichtigung der bisherigen sozialhilferechtlichen Rechtsprechung
sowie aus Durchschnittswerten des Betriebskostenspiegels fur das Land Brandenburg verdffentlicht vom Deutschen Mieterbund, Mieterbund

Land Brandenburg e.V. vom 26.01.2006 sowie dem Betriebskostenspiegel fir Deutschland verdffentlicht vom Deutschen Mieterbund e.V. in
Kooperation mit der mindUp GmbH Daten 2005, Datenerfassung 2006 und 2007.)

Die Betriebskosten sind auch dann noch angemessen, wenn die Summe der Betriebskosten
und Heizkosten den Wert von 2,40 €/m2 maximal angemessener individueller Wohnfléche
nicht Uberschreitet.

1.6. angemessene Betriebskosten im Eigenheim/Eigentumswohnungen

Folgende Belastungen konnen durch Vorlage der Abrechnungsunterlagen bzw. der
Rechnungen bertcksichtigt werden, wenn sie sich ausschlieflich auf das selbstgenutzte
Eigenheim beziehen (angrenzende Gartengrundstiicke usw. sind nicht erfasst):

Grundsteuern,

Offentliche Abgaben (z.B. Abfallgebuhren, Entwdasserung, Stralienreinigung usw.)
Wohngebdudeversicherung

Erhaltungsaufwand und sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Haus- und
Grundbesitzes  (z.B.  Schornsteinfegerkosten,  Wartungskosten, auch  fir
Entwasserungsanlagen), nicht VVerbesserungen

Wasser- und Abwasserverbrauchskosten einschlieBlich Grundkosten

Riicklagen fur Gemeinschaftseigentum bei Eigentumswohnungen.

YV VYV

Y VY
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1.7. angemessene Heizkosten

Die angemessenen Heizkosten werden auf maximal
1,10 € /m2/Monat

des flr die Bedarfsgemeinschaft maximal angemessenen individuellen Wohnfldchenbedarfs
einer Mietwohnung festgelegt.

(Die Angemessenheitsgrenze wurde aufgrund eigener Erhebungen und unter Berucksichtigung der bisherigen sozialhilferechtlichen
Rechtsprechung sowie aktueller Preise, durchschnittlicher Verbrauchswerte und anhand des Bundesweiten Heizspiegels von 2006, 2007
ermittelt.)

Die Heizkosten sind auch dann noch angemessen, wenn die Summe der Betriebskosten und
Heizkosten den Wert von 2,40 €/m2 maximal angemessener individueller Wohnflache nicht
uberschreitet.

Nicht zu den Heizkosten zéhlen die Aufwendungen fur die Warmwasseraufbereitung und
Kochfeuerung. Diese sind Bestandteil der Regelleistung (§ 20 Abs. 1 SGB I1).

1.8. Uberschreitung der Angemessenheitsgrenzen

Ubersteigen die tatsachlichen Kosten der Unterkunft und Heizung die vorgenannten
Angemessenheitskriterien, erfolgt eine Uberpriifung des Einzelfalls auf der Grundlage des
nachfolgenden Priifungsschemas. Diese Prifung erfolgt nur fur bereits genutzten Wohnraum
(gilt in der Regel nicht fiir Neubezlige).

3 — Stufen — Prifung

Ubersteigen einzelne Positionen die Angemessenheitsgrenzen, ist folgende 3 - Stufen-
Prifung vorzunehmen:

1) Uberschreitet die Summe der tatsdchlichen KdU nicht die angemessene
Bruttogesamtmiete (Summe aus maximal angemessener Miete + BK + HK), sind die
tatsachlichen KdU zu tbernehmen.

2) Wenn die tatsdchlichen KdU die maximal angemessene Bruttogesamtmiete
Uberschreiten, ist das Vorliegen eines Einzelfalles zu prufen. Die Summe der
Angemessenheitsgrenze der BK und HK kann um bis zu 15 % angehoben werden.

3) Sind die tatséchlichen KdU nach Prifung der Punkte 1) und 2) trotzdem
unangemessen, ist vor einer Kostensenkungsaufforderung in einem letzten Schritt eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung vorzunehmen.

Dabei ist ein Vergleich zwischen den Kosten der Ubernahme der unangemessenen
KdU und den Kosten, die durch Kostensenkungsmafnahmen anfallen, vorzunehmen.
Zu bertcksichtigen sind u.a. die entstehenden Umzugskosten, das Alter der Person,
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die Ersparnis der KdU bei Unterkunftswechsel. Es ist eine Abwégung zwischen
Aufwand und Nutzen vorzunehmen.

1.8.1. Rechtsfolgen bei unangemessenen Unterkunftskosten
Werden die angemessenen Unterkunftskosten uberschritten,

» ist der Hilfebedurftige schriftlich im Bescheid (ber die unangemessenen
Unterkunftskosten und deren Rechtsfolgen zu belehren,

» weiterhin zur Kostensenkung (durch Wohnungswechsel, Vermietung oder auf andere
Weise) schriftlich aufzufordern.

Dabei ist dem Hilfebedurftigen
» der angemessene Betrag an Unterkunftskosten (Wohnflache, Miete, Betriebskosten,
Heizkosten) mitzuteilen, der nach Ablauf der Frist als Bedarf anerkannt werden
wirde, und
» schriftlich mitzuteilen, dass er vor Abschluss eines Vertrages Uber eine neue
Unterkunft die Zusicherung des Leistungstragers zur Kostenlibernahme einholen soll.

Die tatsachlichen unangemessenen Unterkunftskosten (Nettokaltmiete + Betriebskosten
+ Heizkosten) sind langstens bis _zu sechs Monaten zu Ubernehmen
(Einzelfallentscheidung). Ein  Herausfallen aus dem Leistungsbezug wahrend der
gesetzten Frist ist dabei unerheblich.

1.8.2. Uberschreitung der angemessenen Unterkunftskosten
Eine Senkung der unangemessenen Unterkunftskosten ist u.a. nicht erforderlich, wenn:

» die maximale individuelle Gesamtmiete nicht tiberschritten wird,

> bei einem Vergleich zwischen der Ubernahme der unangemessenen KdU zu den
Kosten, die durch Kostensenkungsmanahmen anfallen, eine Kostensenkung
unwirtschaftlich ware,

» eine schwere Krankheit, Pflegebedirftigkeit oder mafigebliche Behinderung (Bsp.
Rollstuhlfahrer) einer mit dem Hilfebedurftigen in der Bedarfsgemeinschaft lebenden
Person vorliegt (Gutachten, Einschatzung des Amtsarztes),

» der Hilfebedurftige kurz vor der Rente steht und damit in unmittelbarer zeitlicher
Néhe aus dem Alg I1- Leistungsbezug fallt (Bsp.: Alter von 64 v2),

» eine Person, die der Bedarfsgemeinschaft des Hilfebedirftigen angehort, tiber 65 Jahre
alt ist,

» nur Leistungen nach 8 23 Abs. 3, 4, 5 SGB |1 erbracht werden.
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1.8.3. Bemuhungen zur Kostensenkung

Die Bemihungen zur Kostensenkung der Unterkunftskosten sind durch den Betroffenen
nachzuweisen.

Der Betroffene hat sich u.a. intensiv unter Zuhilfenahme aller ihm zumutbaren erreichbaren
Hilfen und Hilfsmittel um eine angemessene Unterkunft zu bemuihen und muss jede ihm
zumutbare  bedarfsgerechte  und  angemessene  Unterkunft  anmieten.  Dem
Leistungsberechtigten sind hinsichtlich seiner Bemiuhungen zur Wohnungssuche konkrete
Auflagen zu erteilen.

2. Inkrafttreten , AuRerkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am 01.04.2009 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Verwaltungsvorschrift vom 01.05.2007 in der Fassung vom 01.08.2007 und 28.04.2008 zum
31.03.2009 auBer Kraft.

3. Ubergangsvorschrift

Fir Bewilligungszeitraume, die vor dem 01.06.2009 begonnen haben, ist die
Verwaltungsvorschrift vom 01.05.2007 in der Fassung vom 01.08.2007 und 28.04.2008
weiterhin anzuwenden.

Forst (Lausitz), den 25.03.2009

Winter
Fachbereichsleiter Grundsicherung
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