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Allgemeines

Die nachstehenden Ausfiihrungen gelten sowohl flir Leistungen nach dem
SGB 1l als auch fur Leistungen nach dem SGB Xl und beruhen auf folgender
Rechtsgrundlage:

- in der Hilfe zum Lebensunterhalt - § 35 SGB XII

- in der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung - § 35 SGB Xl
i.V.m§42S.1Nr. 4 SGB Xl

- in der Grundsicherung flir Arbeitsuchende (Arbeitslosengeld I1) - § 22 SGB |I

Der Landkreis Gotha hat die Unterkunftsrichtlinie grundlegend tberarbeitet und
Richtwerte fur Unterkunft und Heizung neu festgelegt. Ausschlaggebend waren
daftr die Anforderungen des Bundessozialgerichtes zur Ermittlung des 6rtlichen
Wohnungsmarktes. Deshalb wurde das Unternehmen Analyse & Konzepte
GmbH Hamburg, das bereits langjahrige Erfahrungen auf diesem Gebiet besitz,
mit der Mietwerterhebung zur Erstellung einer KdU-Richtlinie des Landkreises
Gotha beauftragt.

Ziel dieser Untersuchung war es, mit Hilfe der Erhebung auf einer breiten empi-
rischen Grundlage flr den Landkreis Gotha eine Definition fiir die angemesse-
nen Wohnkosten fiir KdU-Bezieher vorzunehmen und rechtssichere Mietpreis-
obergrenzen zu ermitteln. Der hierfiir gewéhlte Untersuchungsansatz geht von
der Anforderung der akiuellen hdchstrichterlichen Rechtsprechung des Bundes-
sozialgerichtes aus, dass neben sinem qualifizierten Mietspiegel auch alternati-
ve Verfahren genutzt werden kénnen, sofern ,die Erhebungen der betroffenen
Kommune oder des Grundsicherungstragers auf einem schllissigen Konzept zur
Ermittlung des 6rtlichen Wohnungsmarktes beruhen.”

Diese Verwaltungsvorschrift soll sicher stellen, dass bei der Anwendung der
einschlagigen Bestimmungen des SGB Xl und SGB Il eine einheitliche Rechts-
anwendung durch die Verwaltung erfolgt, insbesondere Ermessen gleichmanig
ausgeubt und Beurteilungsspielrdume entsprechend dem Zweck der Rechtsvor-
schriften ausgeflllt werden.

Bei der Unterkunftsrichtlinie handelt es sich nicht um ein Gesetz im formellen
und materiellen Sinne.

Kosten der Unterkunft

Far die Unterkunft sowie weitere damit unmittelbar in Zusammenhang stehende
Kosten (Umzugskosten, Mietkautionen, Wohnungsbeschaffungskosten) sind bei
der Hilfe zum Lebensunterhalt, der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbs-
minderung sowie bei der Grundsicherung fir Arbeitsuchende (Arbeitslosengeld
I1) Leistungen zu erbringen.



2.1

2.2

Betriebskosten

1) Zu den Kosten der Unterkunft gehéren - wenn sie vom Mieter zu Uberneh-
men sind - neben der Miete auch die Betriebskosten:

- laufende offentliche Lasten des Grundstiicks (Grundsteuer),

- Kosten der Wasserversorgung (insbesondere Kosten des Wasser-
verbrauchs),

- Kosten der Entwasserung (Gebiihren fiir die Benutzung einer 6ffentlichen
Entwasserungsanlage ader einer entsprechenden nichtéffentlichen Anlage),

- Kosten des Betriebes eines Fahrstuhles, Kosten der Stralkenreinigung
und Madllabfuhr,

- Kosten der Hausreinigung,

- Kosten der Gartenpflege,

- Kosten der Beleuchtung (Auenbeleuchtung und Beleuchtung der von
allen Bewohnern gemeinsam benutzten Gebaudeteile),

- Kosten der Schornsteinreinigung,

- Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung des Gebéudes,

- Kosten fiir den Hauswart,

- Kosten des Betriebes einer Gemeinschaftsaniennenanlage oder laufende
monatliche Grundgebiihren fir Kabelanschliisse, wenn diese untrennbar mit
der Miete verbunden sind,

- Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung (Kosten der
Wartung, der Wasserversorgung),

- Sonstige Betriebskosten (Betriebskosten von Nebengebauden, Anlagen
und Einrichtungen).

2) Die Miete fUr eine Garage oder einen Stellplatz kann nur, wenn der Verzicht
auf ein Kraftfahrzeug oder eine Garage nicht zumutbar ist, unter Anlehnung
strenger Malistabe ausnahmsweise berlcksichtigt werden. Die Ubernahme der
Garagen- und Stellplatzmiete kommt dariiber hinaus nur in Betracht, wenn die
Anmietung der Garage oder des Stellplatzes zwingend im Zusammenhang mit
der Anmietung der Wohnung steht. In der Regel ist aber eine Weitervermietung
zumutbar.

3) Einin der Miete enthaltener Mébelzuschlag ist nur dann bei den Kosten der
Unterkunft zu berlcksichtigen, wenn die Wohnung nur mit Moblierung anzumie-
ten ist und der Mietpreis sich auch unter Einbezug des Zuschlags noch inner-
halb des Rahmens der Angemessenheit liegt.

Ausgeschlossene Unterkunftskosten

1) Zu den Kosten der Unterkunft gehdren nicht Kosten fir Verkdstigung, Wohn-
raumbeleuchtung, Kabelerstanschluss, Bedienung, Wasche. Die Bewertung von
Sachbezigen richtet sich nach den fiir die Sozialversicherung zuletzt festge-
setzten Werten.

2) Sind in den Kosten der Unterkunft (z. B. bei Unterbringung in einer Pension)
Leistungen enthalten, die bereits mit dem Regelbedarf abgegolten werden, sind
die Kosten der Unterkunft um die konkret ausgewiesenen Beirdge zu kiirzen.

Sind Kosten nicht exakt ausgewiesen (z. B. Kosten der Wohnraumbeleuchtung
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2.3

2.4

und Kochfeuerung = Haushaltsenergie) sind die Kosten der Unterkunft unter Be-
rucksichtigung der im Regelbedarf enthaltenen Betrige zu kirzen.

Kosten der Unterkunft bei Eigenheimen/Wohnungseigentum

1) Bei Eigenheimbesitzern, [nhabern von Wohnungseigentum usw. zéhlen zu
den Kosten der Unterkunft die tatsachlich entstehenden angemessenen Ausga-
ben bzw. Belastungen, soweit sie den Rahmen der ortsiiblichen Miete nicht we-
sentlich Gbersteigen (siehe Nr. 2.1). Die zu Mietwohnungen entwickelten
Grundsatze fir die Feststellung der Angemessenheit der Unterkunftskosten gel-
ten auch flr Eigenheimbesitzer bzw. Inhaber von Wohneigentum.

2) Neben den unter 2.1 genannten Betriebskosten sind aullerdem anzuerken-
nen und auf Monatsbetrdge umzurechnen:

- Steuern fir den Grundbesitz,

- Versicherungsbeitrage, z. B. fiir Gebaudebrand-, Feuer-, Sturm-, Diebstahl-,
Wasserschadenversicherung, sofern sie nicht bereits von Einkommen ab-
setzbar sind (vgl. § 11b Abs. 1 Nr. 3 SGB II, § 82 Abs. 2 Nr. 3 SGB XIl),

- Schuldzinsen flr selbstgenutztes Wohneigentum
Soweit der Hilfebediirftige die Ubernahme von Schuldzinsen durch den
- Leistungstrager geltend macht, hat er beim Leistungstrager Folgendes
vorzulegen:

- Darlehensvertrag mit Grundbuchauszigen (wohnungswirtschaftlicher
Verwendungszweck ist nachzuweisen),

- Jahreskontoauszug Uber Kreditbelastung mit Folgeanderungen
ist jghrlich vorzulegen.
Leibrenten als Gegenleistung fiir den Erwerb eines Hausgrundstiickes
sind nicht Kosten der Unterkunft.

- Erbpachtzinsen,

- Zinsen nach § 211 Abs. 1 Nr. 2 LAG {ir Hypotheken- und Kreditgewinn-
abgabe.

3) Tilgungsbetrage fir Darlehen, die zum Bau oder Erwerb eines Eigenheimes
oder einer Eigentumswohnung aufgenommen worden sind, kénnen nicht als
Kosten der Unterkunft beriicksichtigt werden, da sie zu einem Vermégenszu-
wachs fihren.

Anteilige Beriicksichtigung bei Haushalts- oder Wohngemeinschaften

1) Nutzen hilfebedurftige Personen eine Unterkunft gemeinsam mit anderen
Personen, so sind die Kosten der Unterkunft in der Regel unabhéngig von Alter
und Nutzungsintensitét anteilig pro Kopf aufzuteilen. Dies gilt unabhéangig da-
von, ob die Personen Mitglieder einer Bedarfsgemeinschaft sind.



2.5

2.6

2.7

2) Von den Kosten der Unterkunft sind abzusetzen:

- gewdahrtes Wohngeld im Rahmen der SGB XlI-Fallbearbeitung,
- Untermieteinnahmen.

Unterkunftskosten in Frauenhausern und Notunterkiinften

Bei Frauenh&usem, Notunterklinften u. &. sind die Nutzungsentgelte grundsatz-
lich als Unterkunfisbedarf, unter Abzug der bereits mit den Regelbedarfen ab-
gegoltenen Kosten (z. B. Haushaltsenergie), zu bernehmen (vgl. Nr. 2.2).

Umzug von unter 25-Jahrigen

Sofern Jugendliche unter 25 Jahren - § 22 Abs. 5 SGB II- umziehen, werden ih-
nen Leistungen fir Unterkunft und Heizung fiir die Zeit nach einem Umzug bis
zur Vollendung des 25. Lebensjahres nur erbracht, wenn vor Abschluss des
Vertrages uber die Unterkunft die Zusicherung des Leistungstragers erfolgte.

Besondere Bestimmungen fiir Auszubildende

Auszubildende erhalten nach MaRgabe des § 27 Abs. 3 SGB 1l einen Zuschuss
zu ihren angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung. Der Zu-
schuss setzt voraus, dass dem Auszubildenden selbst (berhaupt Kosten fiir Un-
terkunft und Heizung entstehen und dass diese nach Berlicksichtigung von Ein-
kommen und Vermégen ungedeckt sind. Unangemessene Kosten werden nicht
— auch nicht fir eine Ubergangszeit — beriicksichtigt.

Angemessenheit von Unterkunftskosten

Die Beurteilung der Angemessenheit der Aufwendungen fiir die Unterkunft
muss mit Blick auf die allgemeinen Grundsétze des Leistungsrechts unter Be-
ricksichtigung der Besonderheiten des Einzelfalles erfolgen. Dabei kommt es
auf die Person des Bedirftigen, die Art seines Bedarfs und die rtlichen Ver-
héltnisse an. Bei einem Bedarf von mehreren Personen ist auch deren Zahl und
Alter zu berlcksichtigen. Ferner beurteilt sich die Angemessenheit der Kosten
der Unterkunft nach der Zahl der vorhandenen Réume, dem ortlichen Miet-
niveau und den Mdglichkeiten des 6rilichen Wohnungsmarktes. In diesem Zu-
sammenhang ist zu ber{icksichtigen, dass flr die Beurteilung der Angemessen-
heit der Mietaufwendungen im Hinblick auf die Aufgabe der Hilfeleistungen, nur
den ,notwendigen” Bedarf abzudecken, nicht auf den jeweiligen értlichen Durch-
schnitt aller gezahlten Mietpreise abzustellen ist, sondern auf die im unteren Be-
reich der fur vergleichbare Wohnungen am Wohnort des Leistungsempféngers
marktiblichen Wohnungsmieten. Auf dieser tatsachlichen Grundlage ist die
Spannbreite der leistungsrechtlich angemessenen Aufwendungen fiir Wohn-
raum zu ermitteln. Dabei sind grundsétzlich zwei Faktoren zu beriicksichtigen,
namlich die Wohnflache und der Quadratmeterpreis.

Die Angemessenheit der Unterkunftskosten im Landkreis Gotha leitet sich aus
der Erhebung der Analyse & Konzepte GmbH Hamburg zum 01.10.2010 ab.
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3.1 Angemessene Wohnfliche

Fir die Bestimmung der angemessenen Wohnflache ist auf die landesrechtli-
chen Regelungen im geférderten Mietwohnungsbau abzustelien.

1)} Als Wohnflachenhdchstgrenzen gelten in der Regel folgende Werte:

Anzahl der Angemessene Angemessene Angemessene

Bewohner Wohnungsflache |Wohnflache Waohnflache
Mietwohnungen in |Eigentumswoh- Eigenheim in m?
m? nungen in m?

1 45 120 130

2 60 120 130

3 75 120 130

4 90 120 130

Jede weitere Person |15 20 20

Die angegebenen Quadratmeterzahlen stellen Obergrenzen dar und begriinden
keinen Mindestanspruch. Die Spalten 2 und 3 dienen insbesondere der Beurtei-
lung der Angemessenheit des Wohneigentums hinsichtlich der Vermégensbe-
wertung.

Zur Wohnflache zahlen auch alle Nebenrdume (z. B. Kiiche, Flur, Bad, WC).

2) Bei Menschen mit Behinderung, die im Besitz eines Schwerbehinderten-
ausweises mit dem Vermerk ,aG" (aulergewthnliche Gehbehinderung) sind,
oder bei schwerer Pflegebedirftigkeit ist im Einzelfall ein Mehrbedarf von bis
zu 15 m? anzuerkennen.

3) Das Vorhalten von Wohnraum fir aufterhalb der Haushaltsgemeinschaft
lebende Familienangehdrige ist bei Priifung der Angemessenheit des Wohnbe-
darfs nicht zu berticksichtigen.

Studiert z. B. ein Kind eines Hilfebedurftigen und wohnt es infolgedessen nicht
bei ihm, so flhrt der Umstand, dass ein Zimmer bereitgehalten wird, wenn sich
das Kind besuchsweise bei ihm aufhilt, nicht dazu, dass ein Bedarf fiir eine
weitere Person zugrunde zu legen ist.

4) Bei sogenannten temporaren Bedarfsgemeinschaften mit umgangs-
berechtigten Kindern kann ein zusétzlicher Wohnbedarf bestehen. Ob und ge-
gebenenfalls in welchem Umfang ein Zuschlag zur angemessenen Wohnungs-
grofte zu berilcksichtigen ist, muss anhand der Umsténde des Einzelfalles beur-
teilt werden. Kriterien hierfiir sind insbesondere der zeitliche Umfang der Aus-
ubung des Umgangsrechts, das Alter und die Anzahi der Kinder oder die Ent-
fernung zum Haushalt des anderen Elternteils. Bei Aufenthalten, die lediglich
Besuchscharakter haben, erscheint die Anerkennung eines zusétzlichen Waohn-
bedarfs nicht sachgerecht.

5) Bei Schwangerschaft ist der mit hinreichender Sicherheit zuklinftig eintre-
tende Bedarf bereits ab der 13. Schwangerschaftswoche zu berlicksichtigen.



3.2 Angemessene Kosten nach Wohnungsmarkttyp

1) Bei der Ermittlung der angemessenen Unterkunftskosten wurde festgestellt,
dass der Landkreis Gotha nicht (iber einen einheitlichen Wohnungsmarkt ver-
flgt. Daher war es notwendig, vor der Ermittlung der Mieten regionale bzw.
strukturell homogene Untereinheiten zu bilden. Der Landkreis wurde in drei
Wohnungsmarkitypen unterteilt und fiir diese jeweils die Mietwerterhebung
durchgeflihrt.
Die Ubersicht liber die Zuordnung der Stadte und Gemeinden zu dem entspre-
chenden Wohnungsmarkityp ist als Anlage beigefiigt.

2) Als angemessen gelten Aufwendungen fiir die Unterkunft nach der Miet-
werterhebung flir den

Wohnungsmarkittyp 1

Haushaltsgroie max, Netto- Netto- Kalte Kalte Brutto-
Personen Waohnildche kaltmiete kaltmiete Betriebskosten | Betriebskosten kaltmiete
m? £fm? € €m* € €
1 45 3,98 179,10 0,85 42 75 221,85
2 60 4,31 258,60 0,84 50,40 308,00
3 75 3,95 296,25 0,88 66,00 362,25
4 a0 3,92 348,50 0,91 81,90 434,70
Mehrbedarf fir 15
jede weitere
Person 105 3,85 414,75 0,74 77,70 492,45
Wohnungsmarkityp 2
Haushallsgrolie max, Netto- Nefto- Kalte Kaite Brutto-
Personen Wohnfldche kaltmiete kaltmiete Betriebskosten | Betriebskosten kaltmiete
m2 €/m2 € €/m? € €
1 45 4,20 189,00 0,95 42,75 231,75
2 60 4,35 261,00 0,84 00,40 311,40
3 75 4,12 309,00 0,88 66,00 375,00
4 a0 3.97 357,30 0,91 81,90 439,20
Mehrbedarf fiir 15
jede weitere
Person 105 4,00 420,00 0,74 77,70 497,70
Wohnungsmarkttyp 3
Haushaitsgrolle max. Netto- Netto- Kalte Kalte Brutto-
Personen Wohnflache kaltmiete kaitmiete Betriebskosten | Betriebskosten kaltmiete
m? €/m* € €m? € £
1 45 4,50 202,50 0,95 42,75 245,25
2 60 4,42 265,20 0.84 50,40 315,60
3 75 4,01 300,75 0,88 66,00 366,75
4 g0 4,24 381,60 0,91 81,90 463,50
Mehrbedarf fiir 15
jede weitere
Person 105 4,10 430,50 0,74 77,70 508,20
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3.3 Verfahrensweise bei unangemessenen Unterkunfiskosten

1) Bei allen Entscheidungen hinsichtlich unangemessener KdU sind die Grund-
satze von Wirtschaftlichkeit und Verhaltnisméaigkeit zu prifen und zu beachien.

2) Unangemessen hohe Aufwendungen fiir Unterkunft sind nur so lange als
Bedarf anzuerkennen, wie es dem Leistungsempfanger oder der Bedarfgemein-
schaft nicht méglich oder nicht zuzumuten ist, durch einen Wohnungswechsel,
durch Vermieten oder auf andere Weise die Aufwendungen zu senken, in der
Regel jedoch langstens fiir sechs Monate (§ 35 Abs. 2 SGB Xli, § 22 Abs. 1
SGB ).

3) Ergibt die Prifung im Einzelfall, dass die Unterkunftskosten unangemessen
hoch sind, ist der Leistungsberechtigte schriftlich liber die Verpflichtung zur
Senkung der Unterkunftskosten mit Fristsetzung (max. sechs Monate) zu infor-
mieren. Nach Ablauf der Frist sind die Unterkunftskosten auf das angemessene
Mald zu reduzieren, es sei denn, dem Leistungsberechtigten war die Senkung
der Unterkunfiskosten aus Griinden, die er nicht zu vertreten hatte, nicht mog-
lich oder nicht zumutbar.

4) Weigert sich der Leistungsbezieher, obwohl es ihm zumutbar ist, sich um
eine Absenkung der Unterkunftskosten zu bemiihen (z.B. Untervermietung,
Wohnungswechsel), werden nur die angemessenen Unterkunftskosten aner-
kannt.

5) Macht ein Leistungsbezieher geltend, es sei ihm wegen der Situation am
ortlichen Wohnungsmarkt nicht mdglich innerhalb von sechs Monaten die Un-
terkunftskosten auf einen angemessenen Betrag zu senken, so ist er verpflich-
tet, substantiiert darzulegen, dass eine Absenkung der Unterkunftskosten trotz
emsthafter und intensiver Bemihungen nicht moglich war.

6) Die Sechs-Monatsfrist gilt auch dann, wenn ein Mietvertrag flir eine feste
Laufzeit von (noch) mehreren Jahren abgeschlossen ist.

7} Von der Unzumutbarkeit eines Umzuges kann im Einzelfall ausgegangen
werden, wenn das Umzugsverlangen den Leitvorstellungen des SGB Xil und
SGB |l nicht gerecht wird. Unzumutbarkeit liegt nicht schon dann vor, wenn der
Umzug vom Leistungsempfénger und (oder) den {ibrigen Personen der Be-
darfsgemeinschaft als unzumutbar empfunden wird. Bei der Priifung kommt es
nicht priméar auf diese subjektiven Empfindungen an, sondern darauf, ob fiir ei-
nen objektiven Betrachter Unzumutbarkeit festzustellen ist. Dies ist eine not-
wendige und an sich selbstverstandliche Eingrenzung, da das Umzugsverlan-
gen vom Betroffenen selbst stets hart empfunden werden dlirfte. Bei der Prii-
fung, ob Unzumutbarkeit vorliegt, ist daher insbesondere zu priifen, welche Be-
sonderheiten der Einzelfall gegeniiber der Situation anderer vergleichbarer
Gruppen von Leistungsempfangern aufweist.

8) In den nachfoigend genannten Fallen kann regelmafig von der Unzumut-
barkeit eines Umzuges ausgegangen werden:

- Esist konkret absehbar, dass der Leistungsberechtigte in einem Zeitraum
von sechs Monaten ab Umzugsverpflichtung voraussichtlich aus dem Leis-



4.1

tungsbezug ausscheidet (z. B. durch konkret absehbare Beschaftigung, kon-
kret absehbaren Rentenbezug). Die Hoffnung eines Hilfeempfangers auf den
Erfolg seiner Arbeitssuche reicht hierflir ausdriicklich nicht.

- Eine schwere Erkrankung steht dem Umzug nachweislich entgegen, ggf.
Einschaltung des Amtsarzies.

9) Wenn eine unangemessene Wohnung bewohnt und der unangemesseneTeil
der Kosten aus eigenem, geschiitzten Vermogen, aus bei der Leistung anrech-
nungsfreien Einkommensteilen (z. B. Erziehungsgeld) oder aus nicht konkret
bedarfsgebundenen Leistungsteilen getragen wird, soll sich der Leistungstrager
zur Vermeidung von Raumungsklagen ggf. regelmanig entsprechende Mietzah-
lungsnachweise vorlegen lassen.

Heizkosten

Laufende und einmalige Leistungen fiir Heizkosten werden in tatséchlicher Ho-
he erbracht, soweit sie angemessen sind. Sie bemessen sich nach dem not-
wendigen Bedarf fir die Heizung der Wohnung und Warmwasser ohne den Be-
darf fur die Kochenergie.

Far Leistungsberechtigte nach dem SGB |l besteht der Anspruch auf Heizkos-
ten zunachst jeweils in Hohe der konkret individuell geltend gemachten Auf-
wendungen. Eine Pauschalierung ist unzulédssig. Im Regelfall gelten die Heiz-
kosten als angemessen, solange sie den zu ermitteinden Grenzbetrag des
mal3geblichen bundesweiten Heizspiegels nicht Uberschreiten.

Alle Zahlungen fiir laufende sowie einmalige Heizkosten unterliegen unabhén-
gig von der Félligkeit dem Jahreswert aus dem mafgeblichen bundesweiten
Heizspiegel.

Laufende Heizkosten

1) Beilaufenden Heizkosten wird aus Griinden der Verfahrenserleichterung
eine Nichtprifungsgrenze flr die Bewertung der Angemessenheit von Heizkos-
ten festgelegt und zwar auf einen Betrag von 1,20 €/m? monatlich bezogen auf
die tatséchliche / maximal angemessene Wohnflache fliir Mietwohnungen (Nr.
3.1, Punkt 1, Spalte 2 der Wohnfldchenhtchstgrenzen). Liegen die tatséchli-
chen monatlichen Kosten unterhalb des Grenzwertes, kann von der Angemes-
senheit der Heizkosten ohne weitere Priifung ausgegangen werden.

2) Nachzahlungsbetrége, die sich bei der Heizkosten-/ Warmwasserabrech-
nung ergeben, sind unter Anwendung des mafgeblichen bundesweiten Heiz-
spiegels bei Angemessenheit zu (ibernehmen.

3) Ergeben sich im Rahmen von Vorauszahlungen bei der jahrlichen Abrech-
nung Guthaben, sind diese zu verrechnen. Dabei ist sicherzustellen, dass die
Guthaben mit den Unterkunftskosten zugunsten des kommunalen Tragers auf-
gerechnet werden.
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4) Bei anderen nicht im Heizspiegel genannten Heizarten (z. B. Nachtspeicher-
ofen) ist aus Mangel an Vergleichsdaten die Angemessenheit anhand des ma-
ximalen Grenzbetrages des Heizspiegels festzulegen.

Einmalige Heizkosten

1) Bei einmaligen Heizkosten wird der Energiebedarf durch Heizstoffe gedeckt,
bei denen eine Einmallieferung notwendig ist (z. B. Lieferung von Kohle, Heizdl,
Gas oder Holz). Diese Heizkosten werden entsprechend ihrer Falligkeit bei An-
gemessenheit im Bedarf (ibernommen.

2) Fardie Heizperiode werden im Regelfall folgende Werte als angemessene
Verbrauchsmengen empfohlen (Nr. 29.15 Thiiringer Sozialhilferichtlinien, 35.

Ergl. 2010):

Feste Brennstoffe:

Anzahl der Personen | Angemessene Verbrauchsmengen
im Haushalt fur Neubevorratung
1-2 1.700 kg/Jahr
3-4 2.100 kg/Jahr
ab 5 2.800 kg/Jahr
Heizdl:
Anzahl der Personen | Angemessene Verbrauchsmengen
im Haushalt fur Neubevorratung
1—-2 1.200 Liter
3-4 1.500 Liter
ab 5 1.800 Liter
Erdgas:
Anzahl der Personen | Angemessene Verbrauchsmengen
im Haushalt fur Neubevorratung
1-2 1.200 m?
3-4 1.500 m?
ab 5 1.800 m?

Im Einzelfall ist ein (ber die angemessenen Verbrauchsmengen geltend ge-
machter Bedarf unter Anwendung des mafigeblichen bundesweiten Heizspie-
gels zu Ubernehmen. Dabei ist bei festen Brennstoffen aus Mangel an Ver-
gleichsdaten die Angemessenheit anhand des maximalen Grenzbetrages des
Heizspiegels festzulegen.
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5.1

5.2

5.3

Wohnungswechsel wihrend des Leistungsbezugs
Zusicherung

Der Leistungsberechtigte soll grundsétzlich vor Abschluss eines neuen Mietver-
trages die Zusicherung zu den Aufwendungen fir die neue Unterkunft einholen.
Die Erteilung der Zusicherung setzt voraus, dass der Umzug erforderlich ist und
die Aufwendungen fiir die neue Unterkunft angemessen sind. Gegenstand der
Zusicherung ist die Ubernahme der Unterkunftskosten fiir eine konkrete Unter-
kunft in einer konkreten Héhe. Der Leistungsberechtigte hat keinen Anspruch
auf eine pauschale Zusicherung fir den Umzug in eine beliebige Unterkunft mit
angemessenen Kosten.

Falls die Wohnung im Zusténdigkeitsbereich eines anderen Tragers liegt, ist
dieser auf geeignete Art bezliglich der Angemessenheitspriifung zu beteiligen.

Erforderlichkeit des Umzugs

Ein Umzug ist leistungsrechilich notwendig, wenn:

ein rechiskraftiges Raumungsurteil vorliegt,

- die bisherige Wohnung nachweislich nicht den gesundheitlichen Anforde-
rungen genugt und nachweislich keine Aussicht auf eine Beseitigung der
Mangel durch den Vermieter in einer angemessenen Frist besteht,

- die bisherige Wohnung unangemessen ist und der Leistungstrager einen
Umzug fordert,

- die bisherige Wohnung zu klein ist, um ein menschenwiirdiges Leben si-
cherzustellen,

- berufliche Griinde den Umzug erfordern,

- andere Grinde den Umzug notwendig machen (z.B. Ehescheidung).

Umzugskosten

1) Zu den Kosten der Unterkunft gehtren auch die Kosten eines leistungsrecht-
lich notwendigen Umzuges. Grundsatziich ist der Umzug in Selbsthilfe durchzu-
fGhren. In diesem Fall sind nur die fir die Selbsthilfe erforderlichen Kosten zu
ubermehmen (z.B. Mietwagen, Verk&stigung).

2) Ist es dem Leistungsempféanger (aus anzuerkennenden Griinden) nicht még-
lich, den Umzug selbst durchzufiihren, sind die notwendigen Kosten zu {iber-
nehmen. Der Leistungsberechtigte hat hierzu drei Kostenvoranschlédge von Um-
zugsunternehmen einzureichen.

3) Wenn es notwendig gewesen ist, dass der Leistungsempfénger eine neue
Wohnung angemietet und bezogen hat und wenn er alles ihm Mégliche und
Zumutbare getan hat, um die Aufwendungen fiir die frihere Wohnung so gering
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wie moglich zu halten, kénnen ggf. im Einzelfall auch doppelte Mietzahlungen
notwendig sein.

4) Auch Kosten, die bei Beendigung des Mietverhaltnisses aufzuwenden sind,
um die Wohnung in den bei Einzug (bernommenen Zustand zu versetzen, sind
grundsatzlich Bestandteil der Unterkunftskosten und gehtren damit zum not-
wendigen Umzugsbedarf, wenn eine entsprechende und zuldssige Vereinba-
rung im Mietvertrag getroffen worden ist, die Renovierung bei Zugrundelegung
der Vertragsbedingungen notwendig und der Auszug sozialrechtlich gerechtfer-
tigt ist.

5) Die Schlussrenovierung nach dem Tod stellt eine Nachlassschuld dar
(§ 1967 BGB), fir die der Erbe haftet. Ein Anspruch des Erben gegen den Leis-
tungstrager besteht nicht.

6) Kosten fiir weitergehende Reparaturen wegen Beschadigung der Mietsache
gehoren nicht zum Unterkunfisbedarf, denn notwendig ist nur der Unterkunfts-
bedarf, der dem Leistungsempfanger bei ordnungsgemafer Wohnnutzung ent-
steht. Soweit sich ein Leistungsempféanger durch vertragswidriges Verhalten
dem Vermieter gegenilber ersatzpflichtig macht, liegt die Durchsetzbarkeit der-
artiger Ersatzanspriche im Risikobereich des Vermieters.

7) Auch die Kosten einer Einzugsrenovierung werden in Abhangigkeit von
mietvertraglichen Regelungen nur ibernommen, wenn der Leistungstréger der
Ubernahme vor der Anmietung zugestimmt hat.

8) Stimmt der Leistungstrager einem Umzug nicht vorher zu, werden keine mit
dem Umzug verbundenen Kosten Gbernommen.

Zahlungsweise

1) Die Kosten fur Unterkunft und Heizung sollen vom Leistungstrager an den
Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweck-
entsprechende Verwendung durch den Hilfebediirftigen nicht sichergestellt ist (§
35 Abs. 1 SGB XII; § 22 Abs. 7 SGB Il). Dies ist z. B. der Fall, wenn vom Leis-
tungsempfénger bereits in der Vergangenheit Einkommen, das fir die Miete,
Energieabschlage u. a. an sich einzusetzen war, anderweitig verwendet wurde
(z. B. Obdachlose in stadtischen Einrichtungen).

2) Mit Zustimmung des Leistungsempfangers kdnnen die Leistungen fiir die
Unterkunft auch ansonsten an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte
gezahlt werden.

Ubergangsvorschrift

Grundsatzlich findet bei allen Leistungsfalien die KdU-Richtlinie fiir den neuen
Bewilligungszeitraum Anwendung.

Fur alle Leistungsfélle, die nach der bisher geltenden KdU-Richtlinie eine Zu-
stimmung im Rahmen der danach geltenden Mietobergrenzen erhalten haben,
gilt bei unveranderten Bedingungen Bestandsschutz.
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Leistungsfélle, bei denen wegen unangemessener Unterkunfiskosten die Leis-
tungen fir Unterkunft und Heizung auf den bisher angemessenen Wert gekiirzt
wurden und bei denen nunmehr ein héherer Mietwert anzusetzen ist, sind von
Amts wegen - spatestens mit der Weiterbewilligung riickwirkend ab Inkrafttreten
dieser KdU-Richtlinie - mit den nunmehr angemessenen Kosten zu bewilligen.

8. [Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt zum 01.08.2011 in Kraft und ersetzt alle bisherigen Rege-
lungen.

Gotha, 9 8. JuL. 201

Gi n
Lahdfat
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Wohnungsmarkttypisierung des Landkreises Gotha - graphische Darstellung
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Zuordnung der Stadte und Gemeinden zum jeweiligen Wohnungsmarkttyp

Gemeinde/Stadt/Ortsteil Wohnungsmarkttyp

Altenbergen

Apfelstadt

Aspach

Balistadt

Bienstadt

Boilstadt

Briheim

Bufieben

Burgtonna

Catterfeld

Cobstadt

Crawinkel

Dachwig

Dollstadt

Ebenheim

Eberstédt

Emleben

Engelsbach

Ernstroda

Eschenbergen

Finsterbergen

Fischbach

Friedrichroda

Friedrichswerth

Friemar

Frotistadt

Gamstadt

(Georgenthal

Gierstadt

Goldbach

Gospiteroda

Gotha

Grabsleben

Grafenhain

Grafentonna

Grof¥¢fahner

Grofirettbach

Gunthersleben

Haina

Hausen

Herrenhof

Hochheim

Horselgau

Hohenkirchen

Ingersleben
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Gemeinde/Stadt/Ortsteil

Wohnungsmarkttyp

Kleinrettbach

Kornhochheim

Langenhain

Laucha

Leina

Luisenthal

Mechterstadt

Metebach

Molschleben

Muhlberg

Nauendorf

Neudietendorf

Neufrankenroda

Nottleben

Ohrdruf

Petriroda

Pferdingsleben

Pfullendorf

Remstidt

Schmerbach

Schnepfenthal

Schonau v.d.W.

Schwabhausen

Schwarzhausen

Seebergen

Siebleben

Sonneborn

Sundhausen

Tabarz

Tambach-Dietharz

Teutleben

Tonna

Topfleben

Tréchtelborn

Trugleben

Tittleben

Uelleben

Wahlwinkel

Waltershausen

Wandersleben

Wangenheim

Warza

Wechmar

Weingarten

Westhausen

Winterstein

Wipperoda

Wolfis

Zimmernsupra
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