Baujahr

einfache
Wohnlage

mittlere
Wohnlage

gute
Wohnlage

bis 1964

€ 3,65 -€4.,05

€380 -€ 4.0

E€3.95-€435

ZuschEige

zusiitzliche Toilette / Giste WC 4-8 %
Wahniliche bis 45 gm { 5 %
alleinige Gartennuizung 3 Yo
Balkon oder Terrasse mindestens 6 Quadratmeter S
Dusclie und Badewanne getrennt voneinander 2%
itberwicgend Parkettfubboden oder hochwertige Bodenifliesen 3 %
3-fach vergfaste [solierfenster gemill EnEV 2009 % 6 %
Fassadendidmmung gemil EnEV 2009 ° 6 %
Dimmung des Daches gemill EnEV 2009 ° 6%
Barricrefreiheit inncrhalb der Wolinung und/oder Aufzup 5 %
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1986~ 1994

€5,20 - € 3,66

€5,50-€395

€ 5,802 €6.26

* = soweit wegen Durchfiihrung dieser MaBnahmen keine
Modernisicrungsmieterhdhung gem. § 559 BGB vorgenommen wird.

M:€35.62

M: €598

M: €543 M€ 573 M2 € 6,03
g €538 €563 €5.75-€ 600 € 6,10~ €636
n - ‘7 b - ol 3y yad N
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e €550-€5.75 £585-€6.10 €620 €647

M: €634

WME=Mittelwen

Die Preise bezichen sich aulf Wohnraum

o mit Heizung (auch Nachtspeichersfen), Bad und WC

o miteiner Grafe von 46 bis 100 qm

o exkl Betrichskosternr
= dessen Gribe sich nach der Wohnflichenverordnung berechnet

Nichtenthalten sind die Betriebskosten im Sinne des § 2 Betricbskostenverordnung
bzw: der Anlage 3 zu § 27 Absatz | der Zweiten Berechnungsverordnung

Fiirdie Stidte: Arnsberg; Iserlohn, Lidenscheid: Menden:und Schwerte Knnen pro
Quadratmeter folgende Zuschlige verlangt werden:

Baujahre bis 1976: € 0.25
Baujahre 1977-1985: € 0,27

Baujahre ab 1986: €0,30

=2

Abschliige
Wohiifldche grofer als 100 gm 5%
Wohnfliche griBerals 120 gm 10 %
fehlende Beheizung 40-%
einziges WC auBerhalb dér Wohnung 25 %
lindliche Lage 10 %
cinfache Verglasung >
fehlender Kellerraunt oder Abstellraum 3 %
gewerbliche Warmelieferung in Farm des Contractings. 0,15
(Abschlag pro Quadratmeter)
Allgemeine Erliuterungen

Die §§ 357, 358 1f. des Birgerlichen Gesetzbuches in.der jeweils giilticen Fassung
regeln. das  Verfahren = bei: Mieterhohungen fiir. preisfreie = (freifinanzicrte)
Mietwohnungen. Ausgenommen ist Wohnraum, bei deni die Miethahe dureh Gesetz
oder in Zusammenhang mit ¢iner Forderzusage festgelept swarden ist.

Diese Vergleichsmictentabelle stellt eine Ubersicht tber die tiblichen Entgelte im
Sinne der §§ 538 Absatz 2 und 558¢ BGB dar. Si¢ ist durch Befragungen von Mietern
und  Vermietern sowie der Beobachtung der Markthige insgesamt und dureh
Erhebungzen der beteilieten: Verbande festgestellt worden sowie unter Beachtung der
Emplehlungeny welche von der Bundesregieming herausgegeben worden sind.



Wohnlagen

Filr die Einstufung miissen die ‘bei den cinzelnen Wohnlagen genannten oder dhnliche
Merkmale dberwicgend zutreffen.

Einfache Wohnlage

Wohnlagen im Bereich ‘von Industrieaiilagen, starke Lirm- oder Geruchsbelistizungen,
Wolinungen mit wenig Licht, Luft und Sonne, keine éffentlichen Verkehrsmittel in der Nihe,
ungiinstige Einkaufsmoglichkeiten, kaum Frei- oder Griinflichen.

Mittlere Wohnlage

Die meisten’ Wohmingen innerhalb eines Wohngebictes licgen in mittlerer Wohnlage, der
Normalwohnlage, ohne besondere Vor- und Nachteile. Solche Wohngebiete sind zumeist
dicht bebaut und weisen keine besonderen Beeintriichtigungen durch Lirm oder Geruch auf,
Bei starkem Verkehrsautkommen mitssen geniigend Freirdume vorhanden sein. die diese
Naghteile ausgleichen.

Gute Wohnlage

Wohnungen in Gebieten mit aufgclockerter Bebauung, auch mil groBeren Wolinobjekten, mit
Baumbepllanzung an Strallen bzw. Vorgarten, im wesentlichen nur Anliegerverkehr, gute
Einkaufsmuglichkeiten, das Wohnen nicht ‘beeintriichtipende  Einrichitungen, giinstige
Verbindungen mit dffentiichen Verkehrsmitteln,

Micte

Dic  Tabellen-Werte - sind ~ Nettomieten oline die. Betrichskosten  gem: § 2 der
Betricbskostenverordnung, . Diese kénnen nur dann erhoben werden, soweit dies vertraglich
vereinbart worden ist. Schinheitsreparaturen werden vom Mieter getrgen, Grundlage der.
umsciligen Mictspiegelwerte ist. dass die Schinheitsreparaturen vom Micter getragen werden,
Nachtspeicherdfen inallen Ranmen mit Ausnahme des Bades gelten als Heizung:
Modernisierte Wohnungen

Von' madernisierten Wohnungen - kann. ‘gesprochen werden, wenn - die  Ausstattung,
Grundrisslegung und technischen Einrichtungen wesentlich besser als dic Standardausstatiung
bei Errichtung des auses erscheint.

Indicsem Falle kann es zuldssig sein, das Haus in eine - hohere Baujahresgruppe einzustufen,
als sie dem tatstichlichen Alter des Hauses entspricht.

Instandhaltungen allein diicfen za' ‘keiner Micterhdhung fihren.  Die- Einstufing nach
Modernisierung -~ in. dic  angegcbenen  Baujahresaruppen  schiicBt die Frhebung, von
Modemisicrungszuschligen gem. §§ 559 {f. BGB aus.

Komfortwohnungen

Es handelt sich hicrbei uni Wohnungen mit besonderer: Ausstattung im) Sanitarbereich, bei
- Wiirme- und Schallschiutz. ber der Beherzungund der Gestalting deér Einrichtangen:

Daber sind baurechiliche: Notwendigkeiten (z.B. zusitzliche Toilette ab bestimniter
Wohnungsgriibe) nicht zu benicksichitigen:

Von einer ‘Komfortwohnung Kkann nur dann. gesprochen: wenden, wenn dic Wert- und
Komfortmerkmale ganz echeblich tiber dem Standard liegen, der der Ublichkeit bei Emrichtung
der Wohnung entspricht. Dabei muss dic Wohnung insgesamt und panz erhehlich besser
ausgestattet sein als der Durchschnitt der zum gleichen Zeitpunkt errichieten Wohnanlagen.
Zuschlige bis maximal 10 Prozent sind moglich.
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Mietspiegel

fiir freifinanzierten nichtpreisgebundenen Wohnraum

des Hochsauerland- und Miirkischen Kreises

sowie der Stadt Schwerte

gemeinsam erstellt semil § 558¢ BGB durch
den

[Landesverband
Haus & Grund Westfalen ¢ V.

Hochstr. 87a
58095 Hagen

nebst angeschlossenen Vereinen
sowie die Mictervereine

[serlohn ynd Umgebung e. V.
Vinckestr. 8

38636 Iserlohn

Telefon: (02371) 23489
Telefax: (02371) 774944
infof@mieterverein-iserlohn.info

Lennetal und Umgebung e. V.
Frankfurter Str. 74

58095 Hagen

Telefon: (02331) 20436-0
Telefax: (02331)20436-29
imfo(@mistervereine-hagen.de

Mark - Liidenscheid und Umgegend e. V.
Lugsenbacher Str. 3

58507 Ludenscheid

Telefon: (02351) 22461

Telefax: (02351) 39450
mail{@mieterbund-mark. de

Telefon: (02331) 29096
Telefax: (02331) 182606

info@haus-und-grund-westfalen.de
wiwvw haus-und-grund-westfalen.de

Sauerland und Umgebung ¢.V.
Franklurter Str. 74

58095 Hagen

Telefon: (02331) 20436-0
Telefax: (02331) 20436-29
info@mictervercine-hagen.de

Schwerte und Umgebung e, V.
Bahnhofstralie |

58239 Schwerte

Telefon: (02304) 15889
Telefax: (02304) 3098423
imfo@metervercin-schwerte.de

Soest und Umgebung e V.
LilricherstraBe 37

59494 Soest

Telefon: (02921) 14500
Telefax: (02921) 346101
info@micterverein-soest.de

organisiert im Deutschen Mieterbund NRWie V., Ostste. 55, 4021 | Diisseldorf.

Der Mietspiegel ist giiltig ab 01.01,2016.

Nachdruck und Vervielfaltizung jeglicher Art ist verboten,



